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SENAT
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
VI KADENCJA

Warszawa, dnia 20 listopada 2006 r. Druk nr 292

MARSZALEK SEJMU
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Pan

Bogdan BORUSEWICZ
MARSZALEK SENATU
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Zgodnie z art. 121 ust. 1 Konstytucji Rzepagpolitej Polskiej na zaszczyt przesta
Panu Marszatkowi do rozpasmia przez Senat uchwalpmprzez Sejm Rzeczypospolite
Polskiej na 28. posiedzeniu w dniu 16 listopada 2006 r. gstaw

0 zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Z powaaniem

(-) Marek Jurek



USTAWA
z dnia 16 listopada 2006 r.

0 zmianie ustawy o ochronie praw lkatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

Art. 1.

W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochrgmiaw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266,zn.@m?")
wprowadza s nastpujace zmiany:

1) w art. 2 w ust. 1 po pkt 8 dodaje pkt 8a w brzmieniu:

»8a) wydatkach zwizanych z utrzymaniem lokalu — najeprzez to rozumie wydatki,
ustalane proporcjonado powierzchni zytkowej lokalu w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku, ohtajace wigciciela, obejmujce:
optak za wytkowanie wieczyste gruntu, podatek od nieruch@noraz koszty:

a) konserwacji, utrzymania naigego stanu technicznego nieruchagiooraz
przeprowadzonych remontow,

b) zaradzania nieruchonaia,

C) utrzymania pomieszcie wspllnego #ytkowania, windy, anteny zbiorczej,
domofonu oraz zieleni,

d) ubezpieczenia nieruchosun,
e) inne, o ile wynikaj z umowy.”;
2) w art. 8a:
a) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Podwyka w wyniku ktérej wysok& czynszu albo innych optat zaywanie
lokalu w skali roku przekroczy albo nagbuje z poziomu wiszego ni
3% wartdci odtworzeniowej lokalu me nasipi¢ w uzasadnionych przypadkach,
o ktérych mowa w ust. 4a albo w ust. 4e. Na pisemdanie lokatora wiiciel,
w terminie 14 dni od dnia otrzymania tegadania, pod rygorem niewRoscCi
podwyzki, przedstawi na pmie przyczyr podwyzki i jej kalkulacg.”,
b) po ust. 4 dodajesust. 4a-4e w brzmieniu:

JAa. Jeeli wiasciciel nie uzyskuje przychodoéw czynszu albo innych optat za
uzywanie lokalu na poziomie zapewniggm pokrycie wydatkow zwzanych
z utrzymaniem lokalu, jak rowniezapewniggcym zwrot kapitatu i zysk, z
zastrzeeniem ust. 4c i 4d, wowczas podiky pozwalajca na osigniccie tego
poziomu uwaa Sk za uzasadniar o ile migci sie w granicach okrdonych w
ust. 4b.

4b. Podwyszapc czynsz albo inne optaty zazywvanie lokalu, wiéciciel maze
ustali:

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 69, poz. 626 oraz z 2006
r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657 i Nr 167, poz. 1193.



1) zwrot kapitatu w skaroku na poziomie nie waszym ng:

a) 1,5% nakiadow poniesionych przez $glaiela na budow albo zakup
lokalu lub

b) 10% nakladow poniesionych przez sgdigiela na trwale ulepszenie
istniejacego lokalu zwgkszapce jego wart& uzytkowa

- az do ich petnego zwrotu;
2) godziwy zysk.

4c. Wigciciel, ktéry oddat lokal do aywania na podstawie stosunku prawnego
innego nk najem, ustalag sktadniki wydatkéw zwizanych z utrzymaniem
lokalu, stosuje przepisy regudge ten stosunek prawny; do optat zgywanie
lokalu wi&ciciel nie zalicza zwrotu kapitatu ani zysku.

4d. W stosunkach najmu lokali socjalnych zysku nie zaliczgasio jednego ze
sktadnikéw czynszu.

4e. Podwyke czynszu albo innych optat zazywanie lokalu w wysokei
nieprzekraczagej w danym roku kalendarzowyrdredniorocznego wskaika
wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogotem w poprzednim roku
kalendarzowym uwaa st za uzasadnian Dane csredniorocznym wzrécie cen
towarow i ustug konsumpcyjnych 6igm w poprzednim roku kalendarzowym
podawanesw komunikatach Prezesa Gtéwnego &dhz Statystycznego.”,

C) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

.D. W ciagu 2 miesicy od dnia wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 1, lokator
moze:
1) odmowe na pémie przygcia podwyki ze skutkiem rozwizania stosunku
prawnego, na podstawie ktérego lokaajmuje lokal, z uptywem okresu
wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 2, albo

2) zakwestionowapodwyzke, o ktérej mowa w ust. 4, wnagzdo sdu pozew
0 ustalenie, na podstawie przepisOw ust. 4azdeqyodwyka jest niezasadna
albo jest zasadna, lecz w innej wysékp udowodnienie zasadém
podwyzki ciazy na wigcicielu.”,
d) uchyla st ust. 6,

e) po ust. 6 dodajeesust. 6a i 6b w brzmieniu:

.0a. W przypadku:

1) okra&lonym w ust. 5 pkt 1 lokator jest obawany uiszcz&czynsz albo inne
optaty za aywanie lokalu w dotychczasowej wysako do dnia rozwizania
stosunku prawnego, na podstawiérkgo lokator zajmuje lokal;

2) okr&lonym w ust. 5 pkt 2 lokator jest obagany uiszczé&czynsz albo inne
optaty za wuywanie lokalu w dotychczasowej wyscko do dnia
uprawomocnienia giorzeczenia glu kaiczacego posfpowanie w sprawie,
z zastrzeeniem ust. 6Db;

3) gdy lokator nie skorzysta z prawa przystagapo mu na podstawie ust. 5,
wowczas od uptywu terminwypowiedzenia jest obowzany uiszczaczynsz
albo inne opftaty za aywanie lokalu w wysokei wynikajacej
z wypowiedzenia.

6b. W przypadku uznania przezdspodwyki wysokasci czynszu albo innych opfat
za wywanie lokalu za zasadnchaby w innej wysokéci niz wynikajaca z



wypowiedzenia, obowikiem lokatora jest pokrycie #zbicy miedzy
podwyzszonym a dotychczasowym czynszem albo innymi optatamiyasaumie
lokalu, obejmujcej okres od uptywu terminu wypowiedzenia.”;

3) w art. 9 po ust. 1a dodaje sist. 1b w brzmieniu:

»1b. Podwyszanie czynszu albo innych optat zaywanie lokalu, z wyjtkiem optat
niezalenych od widciciela, nie mae by dokonywane cgciej niz co 6 miesicy.
Termin ten biegnie od dnia, w ktérym podikg zaczta obownzywat.”;

4) w art. 18:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

.2. Z zastrzeeniem ust. 3, odszkodowanie, adktm mowa w ust. 1, odpowiada
wysokaci czynszu, jaki wigciciel mogtby otrzymé z tytutu najmu lokalu. Jeli
odszkodowanie nie pokrywa poniesionych stratsewael maze zadac od osoby,
o ktorej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupecigo.”,

b) dodaje s ust. 5 w brzmieniu:

.D.Jezeli gmina nie dostarczyla lokalu galnego osobie uprawnionej do niego z
mocy wyroku, wiacicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy,
na podstawie art. 417 ustawy z dnia 23dinia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U.

z 1964 r. Nr 16, poz. 93, z & zm?).".

Art. 2.

Do spraw wszogych a niezakaczonych, dotyczrych ustalenia przezad, ze podwyka
czynszu albo innych optat zaywanie lokalu jest niezasadmébo jest zasadna, lecz w innej
wysokaci, stosuje & przepisy niniejszej ustawy.

Art. 3.
Ustawa wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

MARSZALEK SEJMU

(-) Marek JUREK

2 Zmiany ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. Dz.U. z 1971 r. Nr 27, poz. 252, z 1976 r. Nr 19, poz. 122, z 1982 .
Nr 11, poz. 81, Nr 19, poz. 147 i Nr 30, poz. 210, z 1984 45, poz. 242, z 1985 r. Nr 22, poz. 99, z 1989 r.
Nr 3, poz. 11, 2 1990 r. Nr 34, poz. 198, Nr 55, (824 i Nr 79, poz. 464, z 1991 r. Nr 107, poz. 464 i Nr 115,
poz. 496, z 1993 r. Nr 17, poz. 78, 2 1994 r. Nr 27, §6zNr 85, poz. 388 i Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 83,
poz. 417,z 1996 r. Nr 114, poz. 542, Nr 139, poz. 646149, poz. 703, z 1997 r. Nr 43, poz. 272, Nr 115,
poz. 741 i Nr 117, poz. 751, z 1998 r. Nr 106, poz. G88117, poz. 758, z 1999 r. Nr 52, poz. 532, z 2000 r.
Nr 22, poz. 271, Nr 74, poz. 855 i 857, Nr 88, poz. BBB 114, poz. 1191, z 2001 r. Nr 11, poz. 91, Nr 71,
poz. 733, Nr 130, poz. 1450 i Nr 145, poz. 1638 z 200& 113, poz. 984 i Nr 141, poz. 1176, z 2003 r. Nr
49, poz. 408, Nr 60, poz. 535, Nr 64, poz. 592 i Nr 1%, 1151, z 2004 r. Nr 91, poz. 870, Nr 96, poz. 959,
Nr 162, poz. 1692, Nr 172, poz. 1804 i Nr 281, poz. 2283005 r. Nr 48, poz. 462, Nr 157, poz. 1316 i Nr
172, poz. 1438 oraz z 2006 r. Nr 133, poz. 935 i Nr 164, poz. 1166.



