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: Warszawa, dnia 11 grudnia 2006 r.
KANCELARIA SENATU

BIURD LEGISLACY, JNE

Opinia do ustawy zmieniaj ace ustawe 0 zmianie ustawy o gospodar ce
nieruchomosciami oraz o zmianie niektorych innych ustaw
(druk senacki nr 298)

Ustawa jest wynikiem igjatywy ustawodawczej pogtej przez komisj sejmove.

Ustawa ma na celu przedknie o jeden rok naiwosci ubiegania s przez osoby z
wyksztatceniensrednim o uzyskanie licencji zawodowej w zakresiéranictwa w obrocie
nieruchoméciami lub zarzdzania nieruchonfgiami. Ponadto jeszcze przez rok odbycie
kursu specjalistycznego przez osoby z wyksztalceniemszyyn ledzie uznawane za
spetnienie warunku ukezenia studiéw podyplomowych.

Przepisy zaostrzage warunki ubiegania ¢i 0 nadanie powxszych licencji
zawodowych a polegae na konieczrimi posiadania wyksztalcenia wgzego weszlty w
zycie w 2004 r. Pierwotnie przepis pra@pwy dotycacy mazliwosci ubiegania s o nadanie
licencji przez osoby ze&rednim wyksztatceniem miat zastosowanie dadeo 2005 r.
Jednake w 2005 r. przesugtio ten termin do kaca roku 2006. Jest to zatem kolejne
wydtuzenie funkcjonowania okresu przejpwego, korzystnego dla fp@dnikow lub
zarzdcow nieruchomgei w zakresie warunkOw ubiegania si nadanie licenciji.

Biuro Legislacyjne nie zgtasza zastree legislacyjnych do ustawy. Jedr@kwarto
zwrocik uwag: na dwie kwestie zwrzane z zasadami tworzenia prawa.

Po pierwsze, dokonywana zmiaswiadczy o tym,ze rozwhzania przygte w 2004 r.
okazaly st niewykonalne i & fikcja funkcjonupca w przepisach materialnych ustawy o
gospodarce nieruchorfmami. Z punktu widzenia racjonalfm ustawodawcy oraz pew$o
stanowionego prawa nalekrytycznie ocerd wielokrotne przedizanie okresu prz&giowego
dla przygtych rozwhzan.

Po drugie, art. 2 stanowie ustawa ma w&j w zycie z dniem ogtoszenia, z mpod
dnia 31 grudnia 2006 r. W tym miejscu naledwota sig do art. 4 ust. 1 i 2 ustawy z dnia

20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktow prawnych
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(Dz.U. z 2005 r., Nr 190, poz. 1606 zzpdzm.). Zgodnie z tymi przepisami zaggelst, ze
najkrotsze vacatio legis wynosi 14 dni ("Akty normatywne, zawieeaj przepisy
powszechnie obowtujace, ogtaszane w dziennikach ¢eatpwych wchodz w zycie po
uptywie czternastu dni od dnia ich ogtoszenia, chidaany akt normatywny okile termin
diuzszy."). Ustawodawca przewidziat jedriek wyjatek od tej zasady stanaw ze "w
uzasadnionych przypadkach akty normatywne (...) aneghodzé w zycie w terminie
krotszym nk czterndcie dni, a jeeli wazny interes pastwa wymaga natychmiastowego
wejscia w zycie aktu normatywnego i zasady demokratycznedstpa prawnego nie stpj
temu na przeszkodzie, dniem wep w zycie mae by dzien ogtoszenia tego aktu w
dzienniku urzdowym.". Trudno uzng ze w przypadku omawianej ustawy zachpdz
przestanki uzasadnigje niezwtoczne weégie jej wzycie.

Ponadto przepis o wiu w zycie omawianej ustawyswiadczy o asekuracji
ustawodawcy na wypadek, gdyhystawa zostata ogtoszonazjw przysztym roku. W
zacytowanym ja powyzej art. 2 przyto bowiem,ze ustawa wchodzi wycie z dniem

ogtoszenia, ale z maod dnia 31 grudnia 2006 r.
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