BIURO LEGISLACYJNE/ Materiat poréwnawczy

Materiat poréwnawczy

do ustawy z dnia 7 wrzesnia 2007 r.

0 zmianie ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci oraz niektorych innych ustaw

(druk nr 519)

USTAWA z dnia 29 lipca 2005 r. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO W PRAWO WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI (Dz. U. Nr 175,
poz. 1459)

Art. 1.

1. Osoby fizyczne bedace w dniu wejscia w zycie ustawy uzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych garazami albo
przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe oraz nieruchomosci rolnych moga wystapi¢
z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci w prawo
whasnosci. Przez nieruchomosé rolng rozumie sie nieruchomosé rolna w rozumieniu
Kodeksu cywilnego, z wytaczeniem nieruchomosci przeznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy na cele
inne niz rolne.

<la. Z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci moga wystapi¢ rowniez osoby fizyczne bedace w dniu wejscia w zycie
ustawy uzytkownikami  wieczystymi nieruchomosci, niezaleznie od jej
przeznaczenia, jezeli uzytkowanie wieczyste uzyskaty:

1) w zamian za wywiaszczenie lub przejecie nieruchomosci gruntowej na rzecz
Skarbu Panstwa na podstawie innych tytutow, przed dniem 5 grudnia 1990 r.;

2) na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wiasnosci i
uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279).>

2. Z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, o ktérym
mowa w ust. 1, w prawo wiasnosci nieruchomosci, moga rowniez wystapic:

1) osoby fizyczne i prawne bedace wiascicielami lokali, ktérych udziat w
nieruchomosci wspolnej obejmuje prawo uzytkowania wieczystego;

2) spotdzielnie mieszkaniowe bedace wiascicielami budynkow mieszkalnych lub
garazy.

[3. Z zgdaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci mogg rowniez wystgpi¢ osoby fizyczne bedgce nastepcami prawnymi
0s6b, o ktérych mowa w ust. 1, oraz osoby fizyczne i prawne bedgce nastepcami
prawnymi 0séb, o ktérych mowa w ust. 2.

<3. Z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci moga rowniez wystapi¢ osoby fizyczne bedace nastgpcami prawnymi
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0sob, o ktérych mowa w ust. 1 i 1a oraz osoby fizyczne i prawne bedace nastepcami
prawnymi osob, o ktérych mowa w ust. 2.>

[4. Przepis ust. 2 pkt 1 stosuje sie rowniez do osob, ktére nabyly udziat w uzytkowaniu
wieczystym po dniu wejscia w zycie ustawy.]

<4. Przepisy ust. la pkt 2 i ust. 2 pkt 1 stosuje si¢ réwniez do osob, ktére prawo
uzytkowania wieczystego albo udziat w tym prawie uzyskaty po dniu wejscia w zycie
ustawy.>

5. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1-4, moga wystapi¢ z zadaniem przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci do dnia 31 grudnia 2012 r.

[Art. 4.

1. Osoba, na rzecz ktdrej zostato przeksztatcone prawo uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci nieruchomosci, jest obowigzana do uiszczenia dotychczasowemu wiascicielowi
optaty z tytutu tego przeksztatcenia, z zastrzezeniem art. 5.

2. W decyzji, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1, whasciwy organ ustala optate z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. Do ustalenia tej
optaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 67 ust. 1, art. 68 ust. 1, art. 69 oraz art. 70
ust. 2-4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004
r. Nr 261, poz. 2603 i Nr 281, poz. 2782 oraz z 2005 r. Nr 130, poz. 1087 i Nr 169, poz.
1420).

3. Jezeli przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci dotyczy
nieruchomosci rolnej, organ wiasciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ bonifikaty od
optaty, o ktérej mowa w ust. 1, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢:

1) Skarbu Parnstwa - za zgodgq wojewody;
2) jednostek samorzqdu terytorialnego - za zgodq whasciwej rady lub sejmiku.

4. Do wptywow osigganych z optat z tytutu przeksztatcenia stosuje sie odpowiednio przepis
art. 23 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

5. Organ, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1, Zqgda zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie
po jej waloryzacji, jezeli osoba, na rzecz ktdrej zostato przeksztalcone prawo
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczqc
od dnia przeksztatcenia, zbyta lub wykorzystata nieruchomos¢ na inne cele niz cele, ktore
stanowity podstawe udzielenia bonifikaty. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej w
rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, spotdzielni mieszkaniowej w przypadku ustanowienia odrebnej
wihasnosci na rzecz cztonkow oraz wihascicieli lokali, ktorym przeksztatcono udziat w
prawie uzytkowania wieczystego w prawo wihasnosci. W szczegOlnie uzasadnionych
przypadkach organ moze odstgpi¢ od zqdania zwrotu bonifikaty, za zgodg odpowiednio
wojewody, rady lub sejmiku.

6. Waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 5, dokonuje sie wedtug zasad okreslonych w art. 5
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.]

< Art. 4.

1. Osoba, na rzecz ktdrej zostato przeksztatcone prawo uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci nieruchomosci, jest obowiazana do uiszczenia dotychczasowemu
wiascicielowi optaty z tytutu tego przeksztatcenia, z zastrzezeniem art. 5.
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2. W decyzji, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1, wiasciwy organ ustala optate z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. Do ustalenia tej
opfaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 67 ust. 1 i art. 69 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603,
z p6zn. zm.).

3. Optate, o ktorej mowa w ust. 1, rozktada si¢, na wniosek uzytkownika wieczystego, na
raty, na czas nie krotszy niz 10 lat i nie dluzszy niz 20 lat, chyba ze wnioskodawca
wystapi o okres krotszy niz 10 lat.

4. Nieuiszczona czes¢ optaty, roztozonej na raty zgodnie z ust. 3, podlega
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta
weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

5. Wojewoda w stosunku do nieruchomosci stanowiacych wiasnosé¢ Skarbu Panstwa, a
wihasciwa rada lub sejmik w stosunku do nieruchomosci stanowigcych wiasnosé
jednostek samorzadu terytorialnego, moga wyrazi¢ zgode na zastosowanie, innej niz
okreslona w ust. 4, stopy procentowe;j.

6. Wierzytelnosé z tytutu optaty, o ktérej mowa w ust. 1, podlega zabezpieczeniu
hipoteka przymusowa na nieruchomosci objetej przeksztalceniem prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. W przypadku przeksztatcenia udziatu w
prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, zwigzanego z odrebna wiasnoscia
lokalu, hipoteka przymusowa obcigza nieruchomosé lokalowa osoby, na rzecz ktorej
nastapito przeksztatcenie. Podstawa wpisu hipoteki jest ostateczna decyzja, o ktdrej
mowa w art. 3 ust. 1.

7. Organ wihasciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ bonifikaty od optaty, o ktorej
mowa w ust. 1, w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢:

1) Skarbu Panstwa — za zgoda wojewody;
2) jednostek samorzadu terytorialnego — za zgoda wiasciwej rady lub sejmiku.

8. Osobie fizycznej, ktorej dochdd miesigczny na jednego cztonka rodziny w
gospodarstwie domowym nie przekracza przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w
gospodarce narodowej za ostatnie potrocze roku poprzedzajacego rok, w ktorym
wystapiono z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wihasnosci  nieruchomosci, ogtaszanego przez Prezesa Giownego Urzedu
Statystycznego na podstawie odrebnych przepisow, organ wiasciwy do wydania
decyzji udziela, na jej wniosek, 90% bonifikaty od optaty, o ktdrej mowa w ust. 1,
jezeli nieruchomosé jest zabudowana na cele mieszkaniowe albo przeznaczona pod
tego rodzaju zabudowe.

9. Osobom fizycznym, ktore prawo uzytkowania wieczystego uzyskaty przed dniem 5
grudnia 1990 r. oraz ich nastgpcom prawnym, organ wiasciwy do wydania decyzji
udziela, na ich wniosek, 50% bonifikaty od optaty, o ktérej mowa w ust. 1.

10. W odniesieniu do nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkdw,
optate, o ktorej mowa w ust. 1, obniza si¢ 0 50%.

11. Organ wiasciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ wyzszej, niz okreslona w ust. 8-10
bonifikaty od optaty, o ktdérej mowa w ust. 1, w odniesieniu do nieruchomosci
stanowiacych wtasnos¢:
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1) Skarbu Panstwa — za zgoda wojewody;
2) jednostek samorzadu terytorialnego — za zgoda wiasciwej rady lub sejmiku.

12. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutéw, o ktérych mowa w ust. 8-11, stosuje si¢
jedna bonifikate korzystniejsza dla uzytkownika wieczystego.

13. Jezeli nie wczesniej niz w okresie ostatnich dwdch lat przed dniem ztozenia wniosku
0 przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci
byta dokonana aktualizacja optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, dla
ustalenia optaty, o ktérej mowa w ust. 1, przyjmuje si¢ wartosé¢ nieruchomosci
okreslong dla celow tej aktualizacji.

14. Do wptywow osigganych z optat z tytutu przeksztatcenia stosuje si¢ odpowiednio
przepis art.23 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

15. Organ, o ktéorym mowa w art. 3 ust. 1, zada zwrotu kwoty réwnej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji, jezeli osoba, na rzecz ktdrej zostato przeksztatcone
prawo uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci przed uptywem 5
lat, liczac od dnia przeksztatcenia, zbyta lub wykorzystata nieruchomos¢ na inne cele
niz cele, ktore stanowity podstawe udzielenia bonifikaty. Nie dotyczy to zbycia na
rzecz osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce  nieruchomosciami,  spotdzielni  mieszkaniowej w  przypadku
ustanowienia odrebnej wiasnosci na rzecz czionkow oraz wiascicieli lokali, ktorym
przeksztatcono udziat w prawie uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. W
szczegOlnie uzasadnionych przypadkach organ moze odstapi¢ od zadania zwrotu
bonifikaty, za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.

16. Waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 15, dokonuje si¢ wedtug zasad okreslonych w art.
5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

17. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 5, 7, 11 i 15, do wyrazenia zgody przez
wojewode, rade lub sejmik stosuje sie¢ odpowiednio przepis art. 11 ust. 2 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.>

[Art. 5.

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci nastepuje
nieodptatnie na rzecz uzytkownikow wieczystych lub ich nastepcéw prawnych:

1) ktérym oddano nieruchomos¢ w uzytkowanie wieczyste w zamian za wywtaszczenie
lub przejecie nieruchomosci gruntowej na rzecz Skarbu Pasistwa na podstawie
innych tytutdéw, przed dniem 5 grudnia 1990 r.;

2) ktore uzyskaty uzytkowanie wieczyste na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26
pazdziernika 1945 r. o wkasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy
(Dz. U. Nr 50, poz. 279).]

< Art. 5.

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci na
rzecz uzytkownikéw wieczystych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 1a, albo ich nastepcow
prawnych, nastepuje nieodptatnie.>
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USTAWA z dnia 14 lutego 1991 r. — PRAWO O NOTARIACIE (Dz. U. z 2002 r. Nr 42,
p0z.369, z p6zn. zm.)

Art. 92.
8 1. Akt notarialny powinien zawierac:

1) dzien, miesiac i rok sporzadzenia aktu, a w razie potrzeby lub na zadanie strony -
godzing i minutg rozpoczecia i podpisania aktu,
2) miejsce sporzadzenia aktu,

3) imig, nazwisko i siedzibe kancelarii notariusza, a jezeli akt sporzadzit zastepca
notariusza - nadto imie i nazwisko zastepcy,

4) imiona, nazwiska, imiona rodzicow i miejsce zamieszkania 0séb fizycznych, nazwe
i siedzibe os6b prawnych lub innych podmiotéw bioracych udziat w akcie, imiona,
nazwiska i miejsce zamieszkania 0sob dziatajacych w imieniu oséb prawnych, ich
przedstawicieli lub petnomocnikéw, a takze innych os6b obecnych przy
sporzadzaniu aktu,

5) o$wiadczenia stron, z powotaniem si¢ w razie potrzeby na okazane przy akcie
dokumenty,

6) stwierdzenie, na zadanie stron, faktow i istotnych okolicznosci, ktore zaszty przy
spisywaniu aktu,

7) stwierdzenie, ze akt zostat odczytany, przyjety i podpisany,

8) podpisy bioracych udziat w akcie oraz oséb obecnych przy sporzadzaniu aktu,

9) podpis notariusza.

8 2. Jezeli w akcie bierze udziat osoba, ktéra nie umie lub nie moze pisa¢, notariusz
stwierdza, ze osoba ta aktu nie podpisata, i podaje, z jakich powodow.

8 3. Jezeli akt notarialny dotyczy czynnosci prawnej, akt ten powinien zawieraé¢ tresci
istotne dla tej czynnosci. Ponadto akt notarialny powinien zawiera¢ inne stwierdzenia,
ktorych potrzeba umieszczenia w akcie wynika z niniejszej ustawy, z przepisow
szczegolnych albo z woli stron.

8 4. Jezeli akt notarialny w swej tresci zawiera przeniesienie, zmiang lub zrzeczenie sig
prawa ujawnionego w ksiedze wieczystej albo ustanowienie prawa podlegajacego
ujawnieniu w ksiedze wieczystej, badz obejmuje czynno$¢ przenoszaca wiasnosé
nieruchomosci, chociazby dla tej nieruchomosci nie byta prowadzona ksigga wieczysta,
notariusz sporzadzajacy akt notarialny jest obowiazany zamiesci¢ w tym akcie wniosek
0 dokonanie wpisu w ksigdze wieczystej, zawierajacy wszystkie dane wymagane
przepisami Kodeksu postepowania cywilnego. Notariusz jest obowiazany przesta¢ z
urzedu sadowi wihasciwemu do prowadzenia ksiag wieczystych wypis aktu notarialnego
zawierajacy wniosek o wpis do ksiegi wieczystej wraz z dokumentami stanowiacymi
podstawe wpisu, w terminie trzech dni od sporzadzenia aktu.

8 5. Jezeli akt notarialny w swej tresci zawiera zrzeczenie si¢ wiasnosci nieruchomosci,
notariusz, ktéry go sporzadzit, jest obowiazany przesta¢ z urzedu wypis tego aktu
gminie, ktorej wkasnoscia nieruchomos¢ staje si¢ na skutek zrzeczenia.

<§ 6. Jezeli akt notarialny w swej tresci zawiera przeniesienie wiasnosci nieruchomosci
dokonane przez osobe, na rzecz ktorej zostato przeksztatcone prawo uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci na podstawie art. 1 ust. 1, 2 albo
ust. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
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wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci (Dz. U. Nr 175, poz. 1459 i z 2007 r.
Dz. U. Nr .., poz. ..), przed uptywem 5 lat, liczac od dnia przeksztatcenia,
notariusz, ktory sporzadzit ten akt, jest obowigzany przesta¢ z urzedu jego wypis
organowi, ktory wydat decyzje o przeksztatceniu.>

USTAWA z dnia z dnia 28 lipca 2005 r. O KOSZTACH SADOWYCH W SPRAWACH
CYWILNYCH (Dz. U. Nr 167, poz. 1398, z p6zn. zm.)

Art. 95.
1. Nie pobiera si¢ optat od wniosku:

1) o udzielenie zabezpieczenia, zgtoszonego w pismie rozpoczynajacym postepowanie;

2) 0 przyjecie oswiadczenia 0 uznaniu dziecka, o nadanie dziecku nazwiska, o
przysposobienie dziecka, o odebranie osoby podlegajacej wiadzy rodzicielskiej lub
pozostajacej pod opieka;

3) o przestuchanie $wiadka testamentu ustnego, o otwarcie i ogtoszenie testamentu oraz
0 zwolnienie z obowiazkéw wykonawcy testamentu;

4) bedacego podstawa wszczecia przez sad postepowania z urzedu, a takze od pism
sktadanych sadowi opiekunczemu w wykonaniu obowiazku wynikajacego z ustawy
albo natozonego przez ten sad;

5) o odtworzenie zaginionych lub zniszczonych akt[.]<,>

<6) o wpis w ksigdze wieczystej prawa wiasnosci uzyskanego na podstawie
przeksztatcenia, o ktorym mowa w art. 1 ust. 1a ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o0 przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci (Dz. U. Nr 175, poz. 1459 i z 2007 r. Dz. U. Nr ..., poz. ... ).>

l1a. Nie pobiera si¢ optat od pozwu o odszkodowanie, 0 ktorym mowa w art. 6 ustawy z dnia
22 listopada 2002 r. o wyréwnywaniu strat majatkowych wynikajacych z ograniczenia w
czasie stanu nadzwyczajnego wolnosci i praw cztowieka i obywatela (Dz. U. Nr 233, poz.
1955).

2. Nie pobiera si¢ optat od:

1) zazalenia na postanowienie sadu, ktorego przedmiotem jest odmowa zwolnienia od
kosztow sadowych lub cofnigcie takiego zwolnienia oraz odmowa ustanowienia
adwokata lub radcy prawnego lub ich odwotanie;

2) zazalenia na postanowienie sadu dotyczace wysokosci optaty albo wysokosci
wydatkdw;

3) skargi na orzeczenie referendarza sadowego w przedmiocie zwolnienia od kosztow
sadowych;

4) skargi na orzeczenie referendarza sadowego w przedmiocie odmowy ustanowienia
adwokata lub radcy prawnego.

3. Nie pobiera si¢ optat od wniosku, zazalenia i apelacji nieletniego w postegpowaniu w
sprawach nieletnich.
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