BIURO LEGISLACYJNE/ Materiat poréwnawczy

Materiat poréwnawczy

do ustawy z dnia 7 wrzesnia 2007 r.

0 zmianie ustawy — Prawo budowlane

(druk nr 535)

USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. - PRAWO BUDOWLANE (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz.
1118, z p6zn. zm.)

Art. 5.

1. Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac
pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowa¢ w sposéb
okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajac:

1) spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych:
a) bezpieczenstwa konstrukcji,
b) bezpieczenstwa pozarowego,
C) bezpieczenstwa uzytkowania,
d) odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
e) ochrony przed hatasem i drganiami,
) oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegréd;
2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode i energi¢ elektryczna oraz, odpowiednio do potrzeb, w
energi¢ cieplna i paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych
czynnikow,

b) usuwania $ciekow, wody opadowej i odpadow;

3) mozliwos¢ utrzymania whasciwego stanu technicznego;

4) niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej i
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, w
szczegOlnosci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;

5) warunki bezpieczenstwa i higieny pracy;
6) ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

7) ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow objetych ochrona
konserwatorska;

8) odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej;

9) poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesOw 0sob trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej;

Objasnienie oznaczen: [] kursywa — tekst usuniety przez Seim

<> druk pogrubiony — tekst wstawiony przez Sejm



-2-

10) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia 0s6b przebywajacych na terenie budowy.

2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywac¢ w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci w zakresie zwiazanym z
wymaganiami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-7.

<3. Z zastrzezeniem ust. 7, dla kazdego budynku oddawanego do uzytkowania oraz
budynku podlegajacego zbyciu lub wynajmowi powinna by¢ ustalona, w formie
swiadectwa charakterystyki energetycznej, jego charakterystyka energetyczna,
okreslajaca wielkosé energii wyrazong w kWh/m?/rok niezbednej do zaspokojenia
réznych potrzeb zwiazanych z uzytkowaniem budynku. Swiadectwo charakterystyki
energetycznej budynku jest wazne 10 lat.

4. W przypadku budynku z lokalami mieszkalnymi lub czesciami budynku
stanowiacymi samodzielna catos¢ techniczno-uzytkowsa, przed wydaniem lokalu
mieszkalnego lub takiej czesci budynku osobie trzeciej, sporzadza si¢ swiadectwo
charakterystyki energetycznej lokalu mieszkalnego lub czesci budynku.

5. W przypadku budynkéw ze wspoOlng instalacja grzewcza s$wiadectwo
charakterystyki energetycznej sporzadza si¢ wytacznie dla budynku, a w innych
przypadkach takze dla lokalu mieszkalnego najbardziej reprezentatywnego dla
danego budynku

6. Swiadectwo charakterystyki energetycznej zawierajace nieprawdziwe informacje o
wielkosci energii stanowi wade rzeczy zmniejszajaca jej wartosé¢ w rozumieniu
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93, z pozn.
zm.).

7. Przepisow ust. 3-6 nie stosuje si¢ do budynkdw:

1) podlegajacych ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami;

2) uzywanych jako miejsca kultu i do dziatalnosci religijnej;
3) przeznaczonych do uzytkowania w czasie nie dtuzszym niz 2 lata;
4) niemieszkalnych stuzacych gospodarce rolnej;

5) przemystowych i gospodarczych o zapotrzebowaniu na energig¢ nie wigkszym niz
50 KWh/m?/rok;

6) mieszkalnych przeznaczonych do uzytkowania nie dtuzej niz 4 miesiace w roku;
7) wolnostojacych o powierzchni uzytkowej ponizej 50 m®.>
<8. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku moze sporzadzaé osoba,
ktora:
1) posiada petna zdolnosé do czynnosci prawnych;
2) ukonczyta co najmniej studia magisterskie, w rozumieniu przepisow o
szkolnictwie wyzszym:;

3) nie byla karana za przestgpstwa przeciwko mieniu, dokumentom, za
przestepstwa gospodarcze, za fatszowanie pienigedzy, papierow wartosciowych,
znakow urzedowych lub za przestepstwa skarbowe;

4) posiada uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci
architektonicznej, konstrukcyjno-budowlanej lub instalacyjnej albo odbyta
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szkolenie i ztozyta z wynikiem pozytywnym egzamin przed ministrem
wiasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej.

9. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob przeprowadzania i zakres
programowy szkolenia oraz egzaminu, o ktorych mowa w ust. 8 pkt 4, warunki i
wysokosé odptatnosci za szkolenie i postgpowanie egzaminacyjne majac na uwadze
zapewnienie  odpowiedniego  poziomu edukacyjnego  szkolem w  celu
zagwarantowania rzetelnego i sprawnego przygotowania kandydatéw do egzaminu.

10. Wplywy z optat za postgpowania egzaminacyjne stanowia dochdd budzetu panstwa.

11. Za roéwnorzedne z odbyciem szkolenia oraz ztozeniem z wynikiem pozytywnym
egzaminu, o ktorych mowa w ust. 8 pkt 4 uznaje si¢ ukonczenie, nie mniej niz
rocznych, studidw podyplomowych na kierunkach: architektura, budownictwo,
inzyniera srodowiska, energetyka lub pokrewne w zakresie audytu energetycznego
na potrzeby termomodernizacji oraz oceny energetycznej budynkow.

12. Program studiow podyplomowych, o ktérych mowa w ust. 11, powinien uwzglednia¢é
problematyke objeta programem szkolen okreslonym, w drodze rozporzadzenia, o
ktorym mowa w ust. 9. Minister wiasciwy do spraw szkolnictwa wyzszego
zatwierdza po zaopiniowaniu przez ministra wiasciwego do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej proponowany przez wydziaty szkot
wyzszych program studiéw podyplomowych.

13. Obywatel panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej
lub panstwa cztonkowskiego Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu
(EFTA) — strony umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym, moze dokonywa¢
oceny energetycznej budynku albo lokalu mieszkalnego i sporzadza¢ swiadectwo
charakterystyki energetycznej budynku albo lokalu mieszkalnego po uznaniu
kwalifikacji nabytych w tych panstwach, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26
kwietnia 2001 r. o zasadach uznawania nabytych w panstwach cztonkowskich Unii
Europejskiej kwalifikacji do wykonywania zawodéw regulowanych (Dz. U. nr 87,
poz. 954, z p6zn. zm.)

14. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej prowadzi rejestr o0sob, ktére ztozyty z wynikiem pozytywnym
egzamin, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 4. Rejestr prowadzony jest w formie
elektronicznej.

15. W rejestrze 0sob, o ktdrych mowa w ust. 8, wpisuje si¢ nastepujace dane:
1) numer wpisu;
2) numer uprawnienia;
3) date wpisu;
4) imig¢ 1 nazwisko;
5) data i miejsce urodzenia;
6) adres do korespondencji;
7) numer telefonu i faksu.>

Art. 55,

Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyska¢ ostateczna
decyzje 0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:
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1) na wzniesienie obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on
zaliczony do kategorii V, IX-XVIII, XX, XXII, XXIV, XXVII-XXX, o ktorych
mowa w zataczniku do ustawy;

2) zachodza okolicznosci, o ktdrych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;

3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastapi¢ przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych.

<Art. 55a.

Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia, metodologie obliczania charakterystyki energetycznej
budynku i lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowiacej samodzielna catosé
techniczno-uzytkowa, o ktdrym mowa w art. 5 ust. 3 oraz sposob sporzadzania i wzor
swiadectw ich charakterystyki energetycznej uwzgledniajac w szczegdlnosci: dane
ilosciowe i wskazniki charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego,
dane osoby wykonujacej swiadectwo charakterystyki energetycznej oraz niezbedne dane
osobowe wiasciciela budynku lub lokalu mieszkalnego, majac na uwadze poprawnosé
wykonywania swiadectw charakterystyki energetycznej.>

Art. 57.

1. Do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie inwestor jest obowiazany dotaczy¢:

1) oryginat dziennika budowy;
2) oswiadczenie kierownika budowy:

a) 0 zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i
warunkami pozwolenia na budowe oraz przepisami,

b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze - w
razie korzystania - drogi, ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu;

3) oswiadczenie o wiasciwym zagospodarowaniu terendw przylegtych, jezeli
eksploatacja wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego
zagospodarowania;

4) protokoty badan i sprawdzen;

5) inwentaryzacje geodezyjna powykonawcza;

6) potwierdzenie, zgodnie z odrgbnymi przepisami, odbioru wykonanych
przytaczy[.]<;>

<7) kopie swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, z zastrzezeniem art.
Sust. 7.>

2. W razie zmian nieodstepujacych w sposob istotny od zatwierdzonego projektu lub
warunkow pozwolenia na budowe, dokonanych podczas wykonywania robot, do
zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy dotaczy¢ kopie rysunkow wchodzacych
w skiad zatwierdzonego projektu budowlanego, z naniesionymi zmianami, a w razie

potrzeby takze uzupetniajacy opis. W takim przypadku oswiadczenie, o ktérym mowa w

ust. 1 pkt 2 lit. a, powinno by¢ potwierdzone przez projektanta i inspektora nadzoru

inwestorskiego, jezeli zostat ustanowiony.

3. Inwestor jest obowiazany dotaczy¢ do wniosku, o ktdrym mowa w ust. 1, oswiadczenia o
braku sprzeciwu lub uwag ze strony organéw wymienionych w art. 56.
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4. Inwestor jest obowiazany uzupetni¢ dokumenty wymienione w ust. 1-3, jezeli, w wyniku
ich sprawdzenia przez whasciwy organ, okaze si¢, ze sa one niekompletne lub posiadaja
braki i niescistosci.

5. (uchylony).

6. Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu
do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli, o ktérej mowa w art. 59a.

7. W przypadku stwierdzenia przystapienia do uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czeSci z naruszeniem przepiséw art. 54 i 55, whasciwy organ wymierza kare z tytutu
nielegalnego uzytkowania obiektu budowlanego. Do Kary tej stosuje si¢ odpowiednio
przepisy dotyczace kar, o ktorych mowa w art. 59f ust. 1, z tym ze stawka optaty podlega
dziesieciokrotnemu podwyzszeniu.

8. Po zakonczeniu postepowania w sprawie zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu
budowlanego albo udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie, wiasciwy organ zwraca
bezzwitocznie inwestorowi dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 4 i 5.

Art. 62.

1. Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wiasciciela
lub zarzadce kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikdw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego
oraz jego otoczenia; kontrola ta powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji
elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu,
zabezpieczen i $rodkdéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz
uziemien instalacji i aparatow;

3) okresowej w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w
terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni
zabudowy przekraczajacej 2.000 m? oraz innych obiektéw budowlanych o
powierzchni dachu przekraczajacej 1.000 m? osoba dokonujaca kontroli jest
obowiazana bezzwiocznie pisemnie zawiadomi¢ wiasciwy organ o przeprowadzonej
kontroli;

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystapienia
okolicznosci, o ktdrych mowa w art. 61 pkt 2[.] <;>

<5) okresowej, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego kottow, z
uwzglednieniem efektywnosci energetycznej kottow oraz ich wielkosci do
potrzeb uzytkowych:

a) co najmniej raz na 2 lata — opalanych nieodnawialnym paliwem ciektym lub
statym o efektywnej nominalnej wydajnosci ponad 100 kW,
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b) co najmniej raz na 4 lata - opalanych nieodnawialnym paliwem ciektym lub
statym o efektywnej nominalnej wydajnosci 20 kW do 100 kW oraz kottow
opalanych gazem;

6) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na ocenie efektywnosci
energetycznej zastosowanych urzadzen chtodniczych w systemach klimatyzacji,
ich wielkosci w stosunku do wymagan uzytkowych o mocy chtodniczej
nominalnej wiekszej niz 12 kW.>

la. W trakcie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, nalezy dokona¢ sprawdzenia wykonania
zalecen z poprzedniej kontroli.

<lb. Instalacje grzewcze z kottami o efektywnej nominalnej wydajnosci powyzej 20 kW
starszymi niz 15 lat powinny byé poddane jednorazowej kontroli obejmujacej oceng
efektywnosci kotta oraz dopasowania kotta poprzez poréwnanie go z wymaganiami
grzewczymi budynku.>

2. Obowiazek kontroli, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, nie obejmuje wiascicieli i
zarzadcow:

1) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) obiektow budowlanych:
a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,
b) wymienionych w art. 29 ust. 1.

3. Wiasciwy organ - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu
budowlanego lub jego czesci, mogacego spowodowaé zagrozenie: zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli, o
ktorej mowa w ust. 1, a takze moze zadac przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego
obiektu lub jego czgsci.

4. Kontrole, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢ dokonywane, z zastrzezeniem ust. 5 i 6,
przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

[5. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych, o
ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢ oraz pkt 2, powinny przeprowadza¢ osoby posiadajgce
kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjq urzgdzes, instalaci
oraz sieci energetycznych i gazowych.]

<5. Kontrole¢ stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych
i gazowych, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 oraz ust. 1b, powinny
przeprowadzaé osoby posiadajace kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu
dozoru nad eksploatacja urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.>

6. Kontrole stanu technicznego przewodow kominowych, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. c,
powinny przeprowadzac:

1) osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim - w odniesieniu do
przewodoéw dymowych oraz grawitacyjnych przewodéw spalinowych i
wentylacyjnych;

2) osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci - w
odniesieniu do przewoddw kominowych, o ktérych mowa w pkt 1, oraz do kominéw
przemystowych, kominéw wolno stojacych oraz kominéw lub przewodow
kominowych, w ktérych ciag kominowy jest wymuszony praca urzadzen
mechanicznych.
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7. Szczegbtowy zakres kontroli niektérych budowli oraz obowiazek przeprowadzania ich
czesciej, niz zostato to ustalone w ust. 1, moze by¢ okreslony w rozporzadzeniu, o
ktorym mowa w art. 7 ust. 3 pkt 2.

<8. Kontrole, o ktérych mowa w ust. 1, powinny przeprowadza¢, z zastrzezeniem ust. 6
i 7, osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.>

Art. 63.

<1.> Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany przechowywac¢ przez
okres istnienia obiektu dokumenty, o ktérych mowa w art. 60, oraz opracowania
projektowe i dokumenty techniczne robo6t budowlanych wykonywanych w obiekcie w
toku jego uzytkowania.

<2. W przypadku opracowania swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku o
powierzchni uzytkowej przekraczajacej 1000 m? ktéry jest zajmowany przez
organy administracji publicznej lub w ktérym swiadczone sa ustugi znacznej liczbie
0s6b, jak dworce, lotniska, muzea, hale wystawiennicze, §wiadectwo charakterystyki
energetycznej powinno by¢ umieszczone w widocznym miejscu w budynku.

3. Wiasciciel budynku, z zastrzezeniem art. 5 ust. 7, jest obowigzany zapewnié
sporzadzenie swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, jezeli:
1) uptynat termin waznosci swiadectwa charakterystyki energetycznego budynku;

2) w wyniku przebudowy lub remontu budynku, ulegta zmianie jego
charakterystyka energetyczna.>

<Art. 63a.

1. Nabywcy budynku Ilub lokalu powinno byé udostepnione swiadectwo
charakterystyki energetycznej budynku lub $wiadectwo charakterystyki
energetycznej lokalu, jezeli przepisy ustawy wymagaja dla tego budynku lub lokalu
ustalenia jego charakterystyki energetycznej.

2. Najemcy budynku lub lokalu powinno by¢ udostepnione swiadectwo charakterystyki
energetycznej budynku, jezeli przepisy ustawy wymagaja dla tego budynku lub
lokalu ustalenia jego charakterystyki energetycznej.>
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