Druk nr 4449

SEJM
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

VI kadencja

SPRAWOZDANIE
KOMISJI INFRASTRUKTURY, KOMISJI SAMORZADU TERYTORIALNEGO

I POLITYKI REGIONALNEJ ORAZ KOMISJI SPRAWIEDLIWOSCI I PRAW
CZLOWIEKA

- 0 poselskim projekcie ustawy o zmianie
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (druk
nr 3765),

- 0 poselskim projekcie ustawy o zmianie
ustawy o przeksztalceniu prawa wieczystego
uzytkowania w prawo wilasnosci nieruchomosci
oraz niektorych innych ustaw (druk nr 3859),

- 0 senackim projekcie ustawy o zmianie ustawy
0  przeksztalceniu  prawa  uzytkowania

wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
(druk nr 4131),

- 0 poselskim projekcie ustawy o zmianie
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o
zmianie ustawy o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci (druk nr 4352).

Sejm na 86. posiedzeniu w dniu 3 marca 2011 r. - zgodnie z art. 39 ust. 2 regulaminu
Sejmu - skierowat projekt ustawy zawarty w druku nr 3765 do Komisji Infrastruktury oraz
Komisji Samorzadu Terytorialnego i Polityki Regionalnej, a w dniu 24 marca 2011 r. Sejm
skierowat dodatkowo do Komisji Sprawiedliwos$ci i Praw Cztowieka w celu rozpatrzenia.

Sejm na 86. posiedzeniu w dniu 4 marca 2011 r. - zgodnie z art. 39 ust. 2 regulaminu
Sejmu - skierowat projekt ustawy zawarty w druku nr 3859 do Komisji Infrastruktury,
Komisji Samorzadu Terytorialnego i Polityki Regionalnej oraz Komisji Sprawiedliwo$ci
1 Praw Cztowieka w celu rozpatrzenia.



Marszatek Sejmu, zgodnie z art. 37 ust. 1 i art. 40 ust. 1 regulaminu Sejmu — po
zasiggnigciu opinii Prezydium Sejmu - skierowal w dniu 27 kwietnia 2011 r. projekt ustawy
zawarty w druku nr 4131 do Komisji Infrastruktury, Komisji Samorzadu Terytorialnego
1 Polityki Regionalnej oraz Komisji Sprawiedliwosci 1 Praw Czlowieka do pierwszego
czytania.

Sejm na 95. posiedzeniu w dniu 29 czerwca 2011 r. - zgodnie z art. 39 ust. 2 regulaminu
Sejmu - skierowal projekt ustawy zawarty w druku nr 4352 do Komisji Infrastruktury,
Komisji Samorzadu Terytorialnego i1 Polityki Regionalnej oraz Komisji Sprawiedliwos$ci
i Praw Cztowieka w celu rozpatrzenia.

Komisje: Infrastruktury, Samorzadu Terytorialnego i1 Polityki Regionalnej oraz
Sprawiedliwos$ci i Praw Czlowieka po rozpatrzeniu tych projektow ustaw na posiedzeniach w
dniach: 16 1 31 marca, 30 czerwcai 14 lipca 2011 r.

Wnoszg:

Wysoki Sejm uchwali¢ raczy zalaczony projekt ustawy.

Komisje — zgodnie z art. 43 ust. 3 regulaminu Sejmu — przedstawiaja, na zadanie
wnioskodawcy, nastepujacy wniosek mniejszosci:

w art. 1 w pkt 2 lit. b nada¢ brzmienie:
,b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a 1 2b w brzmieniu:

»2a. W przypadku gdy zaktualizowana wysoko$¢ oplaty rocznej przewyzsza co
najmniej dwukrotnie wysoko$¢ dotychczasowej optaty rocznej, a nie przekracza
jej pieciokrotnosci, uzytkownik wieczysty w pierwszym roku wnosi optlate
roczng w wysoko$ci odpowiadajacej dwukrotnosci dotychczasowej oplaty
rocznej. Pozostata kwotg ponad dwukrotnos¢ dotychczasowej optaty (nadwyzka)
rozkltada si¢ na dwie réwne czesci, ktore powigkszaja optate roczna w
nastepnych dwoéch latach. Optata roczna w trzecim roku od aktualizacji jest
réwna kwocie wynikajacej z tej aktualizacji.

2b. W przypadku gdy zaktualizowana wysoko$¢ optaty rocznej przekracza
pigciokrotnos¢ dotychczasowej optaty rocznej w pierwszym roku uzytkownik
wieczysty wnosi optat¢ rocznag w wysokosci dwukrotnosci dotychczasowej
oplaty rocznej, w drugim trzykrotno$ci, w trzecim pigciokrotnosci, a pozostalta
kwote¢ ponad pigciokrotno$¢ dotychczasowej oplaty rozktada si¢ na dwie rowne
czesci, ktoére powigkszaja oplate rocznag w czwartym i piatym roku. W tym
przypadku optata roczna w piatym roku od aktualizacji jest réwna kwocie
wynikajacej z tej aktualizacji. W okresie tych pigciu lat optaty rocznej nie

99,99

aktualizuje sig.”;”.
— posel W. Szczepanski

Warszawa, dnia 14 lipca 2011 r.

Przewodniczacy Komisji Przewodniczacy Komisji
Samorzadu Terytorialnego Infrastruktury
i Polityki Regionalnej
Bronistaw Dutka Zbigniew Rynasiewicz

Zastepca Przewodniczacego Komisji Sprawozdawca
Sprawiedliwosci 1 Praw Czlowieka

Wojciech Wilk Stanistaw Huskowski
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Projekt

USTAWA
Z dnia ........2011 r.

0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz niektorych innych ustaw

Art. 1.

W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2010
r. Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm."), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w art. 73 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Wihasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od pierwszej optaty i optat rocz-
nych, na podstawie odpowiednio zarzadzenia wojewody albo uchwaly rady
lub sejmiku. W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku okre-
Sla si¢ w szczegdlnosci warunki udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek
procentowych. Bonifikaty te mozna stosowa¢ réwniez do nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste przed dniem 1 stycznia
1998 r.”;

2)w art. 77:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Wysoko$¢ optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nierucho-
mosci gruntowej, z zastrzezeniem ust. 2 i 2a, podlega aktualizacji nie
czeSciej niz raz na 3 lata, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie
zmianie. Zaktualizowana optat¢ roczna ustala sig, przy zastosowaniu
dotychczasowej stawki procentowej, od wartosci nieruchomosci okre-
$lonej na dzien aktualizacji optaty.”,

b) po ust. 2 dodaje sig ust. 2a w brzmieniu:

»2a. W przypadku gdy zaktualizowana wysokos$¢ oplaty rocznej przewyz-
sza co najmniej dwukrotnie wysokos$¢ dotychczasowej optaty rocznej,
uzytkownik wieczysty wnosi oplatg roczng w wysokosci odpowiadaja-
cej dwukrotnosci dotychczasowej optaty rocznej. Pozostata kwote po-
nad dwukrotno$¢ dotychczasowej optaty (nadwyzka) rozktada si¢ na
dwie rowne czegsci, ktore powigkszaja optate roczna w nastgpnych
dwoch latach. Optata roczna w trzecim roku od aktualizacji jest rOwna
kwocie wynikajacej z tej aktualizacji.”;

3) wart. 81:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Uzytkownik wieczysty moze zada¢ od wlasciwego organu dokonania
aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nierucho-
mosci gruntowej, jezeli warto$¢ nieruchomosci uleglta zmianie, a wta-

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz.
675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197 poz. 1307 i Nr 200 poz. 1323 oraz z 2011 r. Nr
64, poz. 341 i Nr 106, poz. 622.
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$ciwy organ nie podjat aktualizacji. Dorgczenie zadania powinno nasta-
pi¢ na pisSmie do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego aktualizacje
oplaty rocznej. Jezeli wlasciwy organ odmowit aktualizacji oplaty uzyt-
kownik wieczysty moze, w terminie 30 dni od dnia otrzymania odmo-
wy, skierowa¢ sprawe do kolegium. W przypadku gdy wtasciwy organ
nie rozpatrzyl zadania w terminie 30 dni, uzytkownik wieczysty moze
w terminie 90 dni od dnia dor¢czenia zadania, skierowac sprawe do ko-
legium. Przepisy art. 77-80 stosuje si¢ odpowiednio.”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,»4. Nowa wysoko$¢ optaty rocznej, ustalona przez wtasciwy organ w wy-
niku realizacji zadania, o ktérym mowa w ust. 1, albo w wyniku pra-
womocnego orzeczenia kolegium lub ugody zawartej przed kolegium,
obowiazuje poczawszy od dnia 1 stycznia roku nast¢pujacego po roku,
w ktorym uzytkownik wieczysty zazadat jej aktualizacji.”.

Art. 2.

W ustawie z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci nieruchomosci (Dz. U. Nr 175, poz. 1459, z pozn. zm.”) wpro-
wadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) wart. 1:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Osoby fizyczne i prawne bgdace w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzyt-
kownikami wieczystymi nieruchomos$ci moga wystapi¢ z zadaniem
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci w
prawo wtasnosci.”,

b) ust. 1a otrzymuje brzmienie:

»la. Z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomos$ci moga wystapi¢ réwniez osoby fizyczne beda-
ce w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi nieru-
chomosci, jezeli uzytkowanie wieczyste uzyskaty:

1) w zamian za wywlaszczenie lub przejecie nieruchomos$ci grunto-
wej na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie innych tytutéw, przed
dniem 5 grudnia 1990 r.;

2) na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wia-
snosci 1 uzytkowaniu gruntdw na obszarze m.st. Warszawy (Dz.
U. Nr 50, poz. 279).”,

c) po ust. 1a dodaje sig ust. 1b w brzmieniu:
,»1b. Przepisu ust. 1 nie stosuje sig do:

1) nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste Polskiemu
Zwiazkowi Dzialkowcow;

2) nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste panstwowym
1 samorzadowym osobom prawnym, a takze spétkom handlowym,

%) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2007 r. Nr 191, poz. 1371 oraz z 2009 .
Dz. U. Nr 206, poz. 1590.
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w odniesieniu do ktorych Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu
terytorialnego jest podmiotem dominujacym w rozumieniu usta-
wy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej 1 warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr
185, poz. 1439 oraz z 2010 r. Nr 167, poz. 1129);

3) nieruchomosci, wobec ktorych toczy sig¢ postgpowanie admini-
stracyjne, majace na celu nabycie nieruchomosci lub jej czesci
pod inwestycj¢ celu publicznego.”;

d) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasno$ci nieruchomos$ci moga rowniez wystapi¢ osoby fizyczne i
prawne bgdace nastgpcami prawnymi osob, o ktorych mowa w ust. 1 i
la oraz osoby fizyczne i prawne bedace nastgpcami prawnymi oséb, o
ktérych mowa w ust. 2.7,

e) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,»4. Przepisy ust. la pkt 2 i ust. 2 pkt 1 stosuje si¢ roéwniez do osob, ktore
prawo uzytkowania wieczystego albo udziat w tym prawie uzyskaly po
dniu 13 pazdziernika 2005 r.”,

f) uchyla sig ust. 5;
2) art. 2 otrzymuje brzmienie:

LYArt. 2. 1. W przypadku wspotuzytkowania wieczystego, z zadaniem prze-
ksztalcenia wystepuja wszyscy wspotuzytkownicy wieczysci, z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Z 7adaniem przeksztatcenia moga wystapi¢ wspotuzytkownicy
wieczys$ci, ktorych suma udzialdéw wynosi co najmniej potowe.
Jezeli co najmniej jeden wspotuzytkownik wieczysty zgtosi
sprzeciw wobec ztozonego wniosku o przeksztatcenie, wlasciwy
organ zawiesza postgpowanie. W takim przypadku przepis art.
199 Kodeksu cywilnego stosuje si¢ odpowiednio.”;

3) wart. 4:
a) uchyla sig ust. 8,
b) ust. 9 otrzymuje brzmienie:

,»9. W odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Pan-
stwa, osobom fizycznym, ktore prawo uzytkowania wieczystego uzy-
skaly przed dniem 5 grudnia 1990 r. oraz ich nastgpcom prawnym, or-
gan wlasciwy do wydania decyzji udziela, na ich wniosek, 50 % bonifi-
katy od optaty, o ktorej mowa w ust. 1.”,

¢) ust. 11 otrzymuje brzmienie:

,»11. W odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wtasno$¢ Skarbu Pan-
stwa organ wtasciwy do wydania decyzji moze, na podstawie zarzadze-
nia wojewody, udzieli¢ wyzszej, niz okreslona w ust. 9 i 10, bonifikaty
od optaty, o ktérej mowa w ust. 1. W odniesieniu do nieruchomosci
stanowiagcych wlasnos$¢ jednostek samorzadu terytorialnego organ wia-
$ciwy do wydania decyzji moze, na podstawie uchwaty wtasciwej rady
lub sejmiku, udzieli¢ wyzszej, niz okreslona w ust. 10, bonifikaty od
opflaty, o ktorej mowa w ust. 1.”,
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d) ust. 12 otrzymuje brzmienie:

,»12. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutow, o ktérych mowa w ust. 7
1 9-11, stosuje si¢ jedna bonifikatg¢ korzystniejsza dla uzytkownika wie-
czystego.”.

Art. 3.

W ustawie z dnia 25 marca 2011 r. o ograniczaniu barier administracyjnych dla
obywateli 1 przedsigbiorcéw (Dz. U. Nr 106, poz. 622) wprowadza si¢ nast¢pujace
zmiany:

1) w art. 20 uchyla si¢ pkt 1;
2) uchyla sig art. 102;
3) w art. 105 uchyla sie pkt 3.

Art. 4.

W sprawach wszczetych 1 niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejsze]
ustawy, dotyczacych aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego stosuje si¢
przepisy ustawy, o ktérej mowa w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa.

Art. S.

1. W sprawach wszczgtych 1 niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniej-
szej ustawy, prowadzonych na podstawie przepisow ustawy, o ktérej mowa w
art. 2, stosuje si¢ przepisy ustawy, o ktorej mowa w art. 2 w brzmieniu nadanym
niniejsza ustawa.

2. W przypadkach, w ktorych istnieje konieczno$¢ wydania zarzadzen lub podjgcia
uchwat uwzgledniajacych przepisy wprowadzone art. 2 niniejszej ustawy, organ
zawiesza postgpowanie do czasu wydania zarzadzen lub podjgcia uchwatl.

Art. 6.
Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.
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Minister Spraw Zagranicznych Warszawa, 18 lipca 2011 1.
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do Komisji
dr. Q'H’lznak o N[0 i Mﬂm Pan Zbigniew Rynasiewicz
Przewodniczacy Komisji Infrastruktury
2 <L ) .’&.“.; i Sejm Rzeczypospolitej Polskiej

opinia o zgodnos$ci z prawem Unii Europejskiej projektu ustawy o zmianie ustawy o
gospodarce nieruchomosciami oraz niektorych innych ustaw oraz wniosku mniejszosci
ujetych w sprawozdaniu Komisji Infrastruktury, Komisji Samorzqdu Terytorialnego i
Polityki Regionalnej oraz Komisji Sprawiedliwosci i Praw Czowieka (druk nr 4449)
wyrazona na podstawie art. 13 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 4 wrzesnia 1997 r. o dzialach
administracji rzgdowej (Dz. U. z 2007 r. Nr 65, poz. 437 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 42
ust. 4 i art. 54 ust. 1 Regulaminu Sejmu przez ministra wlasciwego do spraw
czlonkostwa Rzeczypospolitej Polskiej w Unii Europejskiej

Szanowny Panie Przewodniczqcy,

w zwigzku z przedlozonym sprawozdaniem Komisji Infrastruktury, Komisji Samorzadu
Terytorialnego i Polityki Regionalnej oraz Komisji Sprawiedliwosci i Praw Czlowieka o
poselskim projekcie ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami, o poselskim
projekcie ustawy o zmianie ustawy o przeksztalceniu prawa wieczystego uzytkowania w
prawo wiasnosci nieruchomosci oraz niektorych innych ustaw, o senackim projekcie ustawy o
Zmianie ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci, o poselskim projekcie ustawy o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz o zmianie ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystegow
prawo wilasno$ci nieruchomosci (druk nr 4449), pozwalam sobie wyrazi¢ ponizsza opini¢.

Projekt ustawy nie jest objety prawem Unii Europejskie;j.

Whiosek mniejszosci nie jest objety prawem Unii Europejskiej.

Z powazaniem

z up. Ministra Sgraw Zagranicznych
SEEREAARZ STANU

Do wiadomos$ci:

Pan Jerzy Miller
Minister Spraw Wewngtrznych i Administracji
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