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opinia o zgodnosci z prawem Unii Europejskiej poselskiego projekiu ustawy o ochronie

praw nabywcey lokalu miieszhulnego Iub domu Jednorodzinnego (druk nr 4349) ujetego w
sprawozdaniu Komisji Infrastruktury (druk nr 4482) wyratona na podstawie art. 13 ust. .3

#5813 ustawy 2 duin 4 wrzesuis 1997 r. o dzialach administracji rzgdowej (Dz. U. 2 2007 -

. N0 65, pox. 437 £ péin, ) w zwigzku z art. 42 ust. 4 i art, 54 ust. 1 Regulaminu

Scjtuu prece ministra wilasciwego de spraw . czlonkostws chczypospolitej‘l’olskiej w

Uaii Europejskicj
Szanowny Panie Przewudniczqey,

W Zwigzll z przediozonym spruwozdaniem Komisji Infrastruktury ‘(drulc nr 4482) pozwulam.
subie wyruzié ponizszz opinig. .

L. Peojektowana ustawa przewiduje dwutorowy system zabezpieczenia interesow nabywcy

mieszkania: rozwigzania przewidziane w art, 4 maja zabezpieczaé nabywce przed

bankiuctwem dewelopera, a projektowany art, 35 wprowadzajgcy zmiany w art. 23 ustawy 2z
dnia 14 grudnia 1994 r. o Bankowym Funduszu Gwaraneyjnym (Dz. U. z 2009 r. Nr 84, poz.
711, z pézn. zm.; dslej juko: ,ustawa o BFG™) ma- zabezpiecza¢ nabywce na wypadcek
Lunkruciwa banku, w ktérym prowadzony jest ruchunek dewelopera, o

il Zgoduie z obecnic obowigzujgea ustawg o BGF, implementujaca do krajowego porzadku
prawnego dyrektywg 94/19/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 30 maja 1994 r. w
Sprawic systemow gwarantowania depozytéw, zmieniong przez dyrektywe 2009/14/WE (dale;
Jjako: , dyrektywa”), prawo do $wiadezenia gwarancyjnego przyshiguje jedynie deponentowi.
Jednoczesnie zgodnie z art. 7 ust. 1a dyrektywy, panstwa cztonkowskie zapewniajy, by
puziom -gwarancji w odniesieniu do sumy depozvtow kazdego deponenta ustalony byt na
100 000 euro. Z kolei art. 7 ust 3 dyrektywy zezwala na utrzymanie w mocy przepiséw prawa

krajowego preyjetych preed 1 stycznia 2008 r., zapgwpiajacych pelna gwarancj¢ niektérych



L
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rudzajow depozytow ze wzgledow spolecznych, Proponowane zmiany ustawowc nie sg obj¢te
lym wythkxem

UL w’ omdwnnym plcuu.kut. ustawy proponuje sie. odejScie od limitu gwarancxmc;o na
poziomie 100000, euro w przypadku  dewelopera bgdqcego posiadaczern rachunku
PUWIeInIC2ego, co nuruszac bedeie postanowienia dyrektywy. Po pierwsze, artykut 35 dodaje

Wt 23 ustawy 0 B3FG ust. 4a, zgodnie 2 ktérym wysokosé roszczet dewelopera w stosunku -
do Funduszu z ‘Wulu gwarantowania Sradkéw pieni¢snych stanowi suma kwot $rodkdw

gwarantowanych dla poszcezegdlnyeh nabywedw, o ile mogliby byé oni uznani za deponentéw

"W rozumieniu art. 2 ust. I ustawy o BFG. W $§wietle obowiazujacych obecnie przepiséw, a

Zwiaszeza art. 2 ust. | ustswy o BFG dehmqa deponenta jest definicjg zamkniets, kidra
vijmuje podmioty wyraznie w nim wymlemone Wprowndzany przepis art. 23 ust 4a

wzliudza watpliwosci, co do zakresu pojgcia ,,deponent”, nic wisdomo bowiem, od czego -

auintoby zalezeé uznanie za deponenta w omawianym przypadku, De Jacro 2abieg. ten
veinezac moglby zasadnicze rozszerzenie zakresu podmiotowego art. 2 ust. 1 ustawy o BFG @
tenunie kazdegu nabywey zu deponenta, niezaleznie od faktu, iz nie jest on posiadaczem.

rachunku bankow»go ub)glego gwarancjy. Dodatkowo, spowodowaé. to moze uznanie

jstnienia roszezenia po stronie nabywcy w stosunku do BFG.

IV. Ponadto nalezy zauwazy¢, iz proponowany art, 23 ust. 4c stwarza -dla dewelopera
mozliwosé uzyskania $rodkéw pwarantowanych z tytutu prowadzenia przez bank roznych

cuchunkéw  powicmiczych w celu finansowania - wigeej niz jednego przedsiewzigcia.

deweloperskicgo. Zusudy okredlone w propondwanym art. 23 ust 42 i 4b stosuje: si¢ do

kazdeno 2 lakich rachuakéw odigbnic. Zauwazyé nale2y sprzeczno$é proponowancgo. -
Cpreepisem wl 23 ust. 4 ustawy o BFG ustanawiajacego 100 000 euro jako

prevpisu z
uuksym‘thn 'wys'oLuéc coszezenia deponenta w stosunku do Funduszu, niezaleznie od tego, w

Jjukiej wysokodei i-na ilu ruchunkach posiadat on srodki pieniggme w danym banku. Stoi to

rownicz w wyragiej sprzeczoosci ¢ postanowieniami dyrekfywy,. ktéra okresla poziom
gwarancji w odniesieniu. do sumy_ depozytéw . kazdego deponenta. Jednoczeénie nalety -
podkresli¢, ze projektowany art. 24 ust. 4¢ wprowadza dodatkowg korzyé¢ dla deweloperdw:
. w poréwnaniu do. innych podmiotéw korzystajacych 2 rachunkéw powiemiczych. Sytuacja
wka w zasadniczy sposdb wplywad bedzie na warunki konkurmql i mozZe budzi¢ dodatkowe -

wilpliwosel w zakresic zzodnosci projektowanych przepisow z zagsadami pomocy paristwa.

Pr Ojckt ustawy jest sprzeczny z prawem Unii EUI‘O]JEJSklej w zakresie wskazxnym w
umt-njue_] opinii, -
Z powazaniem™
wz, Misstre Spiawglagraniczayeh
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