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W nawigzaniu do pisma z dnia 13 lipca 2010 r., znak: BPS/DSK -043-2857/10
przekazujgcego oswiadczenie senatora Piotra Kalety w sprawie zmian w projekcie ustawy o
ograniczaniu barier dla obywateli i przedsigbiorcow, ktdéry przewiduje zniesienie licencji
zawodowych posrednikéw w obrocie nieruchomosciami uprzejmie przedstawiam nastgpujace
wyjasnienia.

Projekt ustawy o ograniczaniu barier dla obywateli i przedsigbiorcow w wersji z dnia
8 marca 2010 r., ktora podlegala konsultacjom spolecznym i uzgodnieniom
migdzyresortowym zawieral zmiany mocno krytykowane przez czesé $drodowiska
posrednikow nieruchomosei. Jednak w wyniku uzgodnien migdzyresortowych i bilateralnego
porozumienia z Ministrem Infrastrulktury — wlasciwym dla ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktora reguluje kwestie dostgpu do zawodu posrednika nieruchomosciami —
pierwotna propozycja zawarta w projekcie ustawy o ograniczaniu barier ulegla zmianie.

Obecna wersja projektu ustawy o ograniczaniu barier w zakresie zmian w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami zawiera nowa propozycje dostepu do zawodu posrednika
nieruchomosci, jak rowniez do wykonywania dziatalnosci w tym zakresie.

Zaproponowana zmiana polega na otwarciu mozliwosci prowadzenia dziatalnosei
gospodarczej] w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami pod warunkiem
posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku
z wykonywaniem czynnosci posrednictwa w obrocie nieruchomosciami przy jednoczesnym
pozostawieniu (dla chetnych) przepiséw w zakresie dziatalnosci zawodowej posrednika

w obrocie nieruchomosciami.



Zgodnie z propozycjq podrednikiem w obrocie nieruchomosciami jest osoba fizyczna
posiadajaca certyfikat w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, wydany przez
jednostke akredytowang w polskim systemie akredytacji. Tytut zawedowy ,, posrednik
w obrocie nieruchomosciami” podlega ochronie prawne;.

Certyfikat w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami wydaje sie osobie fizyczne;,
ktora:

1) posiada petna zdolnos¢ do czynnosci prawnych;

2) nie byta karana za przestgpstwa przeciwko mieniu, dokumentom, za przestepstwa
gospodarcze, za falszowanie pieniedzy, papieréw wartosciowych, znakdow
urzgdowych, za skladanie fatszywych zeznan oraz za przestepstwa skarbowe;

3) posiada co najmnigj wyksztatcenie wyzsze;

4} zlozyla z wynikiem pozytywnym egzamin.

Certyfikowany posrednik ponosi odpowiedzialno$¢ zawodowa za nieprawidiowe
wykonywanie czynnosci posrednictwa natomiast firma prowadzaca dzialalnos¢ gospodarczg
w zakresie posrednictwa podlega odpowiedzialnosci karne;.

Nowa propozycja nie likwiduje uprawnien zawodowych posrednikéw, a otwiera jedynie
dostep do wykonywania posrednictwa nieruchomosciami.

Nalezy podkresli¢, 1z uzyskanie licencji posrednika w obrocie nieruchomosciami
wiaze sig z dos¢ duzymi kosztami, co stanowi ograniczenie w dostepie do tego zawodu.
Zgodnie z cbowigzujacymi przepisami wysokosc optaty za postepowanie kwalifikacyjne dla
kandydata na posrednika w obrocie nieruchomosciami wynosi 400 zt. W przypadku zloZenia
przez kandydata wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy w trybie art. 127 § 3 Kodeksu
postgpowania administracyjnego, wysokos¢ optaty za postgpowanie kwalifikacyjne wynosi
450 zt. Koszt wydania dziennika praktyki zawodowej to ok. 100 zt (jednak w praktyce moze
to byé nawet ok. 300 zl). Uzyskanie licencji wiaze sie z ukonfczeniem studidw
podyplomowych, ktérych koszt to Srednio ok. 4 tysigce zi, a takze obowiazkiem odbycia
praktyki w biurze posrednictwa (Sredni koszt 6 miesiecznych praktyk wynosi 2-3 tysigce zt).

Dodatkowo doswiadczenie krajow czitonkowskich wskazuje na zréznicowane
podejscie do kwestii posrednictwa w obrocie nieruchomosciami. W 10 panstwach
czlonkowskich prowadzenie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami nie podlega
regulacjom ustawowym. Ponizej przedstawiam zestawienie informacji na temat sposobu
regulowania kwestii posrednictwa w obrocie nieruchomosciami w panstwach czionkowskich
Unii Europejskiej. Zestawienie przygotowane zostalo na podstawie raportéw poszczegdlnych

panstw czlonkowskich UE wymaganych art. 39 dyrektywy 2006/123/WE dot. ustug na rynku

]



wewnetrznym (Self — assessment report), raportow przygotowanych w ramach klastrow

(6 raportéw po 6 panstw): Mutual Evaluation of the Services Directive, marzec 2010 oraz

bazy danych zawoddw regulowanych w UE podlegajacych dyrektywie 2005/36 dotyczace]

uznawania kwalifikacji zawodowych.

[. Panstwa w ktorych dziatalnosé nie jest regulowana:
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Bulgana- brak regulacji,

Czechy - zawdd nie regulowany tylko wymogi konieczne do prowadzenia
dziafalnosci gospodarczej (wiek powyzej 18 lat, niekaralnos¢, zdolnosé do czynnoscei
prawych).

Estonia - brak regulacji.

Hiszpania — brak regulacji.

Litwa - brak regulacji.

Lotwa - ostatnio zniesiono nawet wymag rejestracji. Wprowadzono dobrowolny
system certyfikacji.

Malta- brak regulacji.

Niemcy - posrednik nie jest zawodem regulowanym.

Rumunia ~ posrednicy rejestruja tylko dziatalnosé jak wszyscy inni przedsiebiorcy.
Wielka Brvtania — brak regulacji ale Office of Fair Trading (Urzad ds. uczciwego
handlu) moze zabronic¢ prowadzenia dziatalnosci posrednika osobom, ktore zostana

uznane przez urzad za nieodpowiednie do prowadzenia tego typu dziatalnosci.

[I. Panstwa w ktorych dzialalnosé jest regulowana:
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Austria- Wymagany jest dyplom szkoly policealnej. Utrzymano maksymalne ceny za
ushugi podrednikéw. Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie handlu
nieruchomosdciami trzeba notyfikowac.

Belgia - Wymagany jest dyplom szkoty policealnej (3-4 lata ksztatcenia).

Dania — Wymagany jest certyfikat potwierdzajacy ukonczenie kursu na poziomie
szkoty s$redniej. Do czasowego swiadczenia ushug konieczne jest dodatkowe
zezwolenie.

Finlandia- wymagana jest rejestracja posrednikdw i zezwolenie. Posrednicy musza
by¢ ubezpieczen:.

Francja —Koniecznos¢ uzyskania karty zawodowej. Karta jest wydawana w przypadku
skoniczenia przynajmniej 3 - letnich studiéw prawniczych, ekonomicznych fub

handlowych oraz 3 lata doswiadczenia zawodowego w zakresie zarzadzania i handlu



nieruchomosciami. Bez studiow istnieje koniecznos$¢ potwierdzenia 10 lat
doswiadczenia { lub 4 lata na stanowisku kierowniczym).

6. Grecja - posrednicy musza sie rejestrowaé w Izbie Handlowej. Rejestracja wymaga
wielu dokumentdw, ale sg akceptowane dokumenty z innych panstw czlonkowskich.

7. Portugalia - zawdd jest regulowany. Dodatkowo wymagana jest nieposzlakowana
opinia i dobra kondycja finansowa posrednika. Posrednik musi byé ubezpieczony
od odpowiedzialnodci cywilnej. W przypadku spotek $wiadczacych ushugi
posrednictwa przynamniej jeden z czlonkéw zarzadu musi mie¢ wyksztatcenie srednie
i przejs¢ odpowiednie kursy i szkolenia w zakresie posrednictwa. Cena za ustugi nie
moze przekraczaé 10 % wartodci nieruchomosei.

8. Stowacja - Wymagana jest licencja [ typu (do dzialalnosdci nie zawodu). Licencja
najbardziej ogolna nie wymagajgca specjalnego wyksztatcenia czy umiejetnosci ( wiek
powyzej 18 lat, niekaralno$é, zdolno$¢ do czynnosci prawych). Zawdd nie jest
regulowany.

9. Slowenia — Wymagany jest dyplom na poziomie szkoty $redniej.

10. Szwecja - Wymagana jest rejestracja posrednikéw i zezwolenie. Posrednicy musza
by¢ ubezpieczeni. Wymagany jest dyplom na poziomie szkoty sredniej.

11. Wegrv — wymagane kwalifikacje 1 notyfikacja prowadzonej dziatalnosci.
W przypadku osdb prawnych czlonek zarzadu albo pracownik musi mieé¢ uprawnienia
do dziatania jak posrednik nieruchomosci.

Podsumowujac nalezy podkresli¢, iz zmiany zawarte w projekcie ustawy o ograniczaniu
barier dla obywateli 1 przedsigbiorcow w wersji z dnia 2 czerwca br. (wersja przekazana
do rozpatrzenia przez Komitet Rady Ministrow) w zakresie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami nie likwiduja zawodu posrednika. Projektowane zmiany beda uzupetnione
o odpowiednie przepisy przejciowe, tak aby nie naraza¢ na Koszty podmiotéw, ktore juz
posiadaja odpowiednie uprawnienia.

| Niezaleznie od powyzszego uprzejmie informuje, 1z Komitet Rady Ministrow
zobowigzatl Ministra Gospodarki i Ministra Infrastruktury do przeprowadzenia dodatkowych
analiz dotyczacych dostepu do zawodu posrednika w obrocie nieruchomodciami.
Po zapoznaniu sie z powyzszymi analizami Komitet Rady Ministréw podejmie decvzje co do

pozostawienia badz rezygnacji ze zmian w zakresie dostepu do zawodu posrednika.
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