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W odpowiedzi na odwiadczenie pana senatora Piotra Kalety, przekazane przy
piémie z dnia 13 lipca 2011 r., nr BPS/DSK—043-3836/11 w sptawie zasiedzenia
czgscl nieruchomodcl w zwigzku z przebiegiem przez nig linii wysokiego napiecia
1 sieci wodociagowej, uprzejmie przedstawiam nastepujace stanowisko.

W o$wiadczeniu pana senatora zostal przedstawiony stan faktyczny
w konkretno — indywidualnej sprawie, kt6ra — jak wynika z tredci tego o$wiadczenia —
jest przedmiotem postgpowania sadowego, otaz zostala zamieszczona prosba
o wyjasnienie sytuacji prawnej konkretnej osoby.

Zauwazy¢ nalezy, ze Ministetstwo Sprawiedliwoséci nie jest uptawnione do
wydawania opinil prawnych w indywidualnych sprawach. Niemniej jednak, odnoszac
si¢ do lwestit poruszonych w o$wiadczeniu, mozna jedynie ogblnie stwierdzié, co
nastepuje.

Z treSci zlozonego oswiadczenia, mozna domniemywal, i sprawa dotyczy
zasiedzenia przez przedsicbiorce przesylowego nie wihasnodci czeéci nieruchomodd,
lecz prawa kotzystania z tej nieruchomodci w zwigzku z przebiegiem przez nig linii
wysokiego napiecia i sieci wodociggowe;.

Zgodnie z art. 49 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.
U. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.), zwanej dalej ,k.c.”, urzadzenia sluzgce do



doprowadzania lub odprowadzania plynow, paty, gazu, energii elektrycznej oraz inne
urzadzenia podobne nie nalezg do czeéci sktadowych nieruchomodd, jezeli wchodza
w sktad przedsi¢biorstwa.

Oznacza to, ze jezeli urzadzenia przesylowe (ruty, przewody energetyczne), jako
stuzace do doprowadzania (dostarczania) plynéw r6znego rodzaju, paty, gazu, energii
elektrycznej itp. lub do ich odprowadzania, stanowia cze$¢ przedsicbiorstwa lub
zalkladu, to mimo znajdowania si¢ na gruncie lub w budynku nie stanowia ich czesci
skltadowych.

W myél att. 305! k.c. nietuchomo$¢ mozna obcigzy¢ na rzecz przedsiebiorcy,
ktoty zamierza wybudowal lub ktérego wiasnodé stanowiy urzadzenia, o ktérych
mowa w art. 49 § 1 k.c,, prawem polegajacym na tym, ze ptzedsigbiorca moze
kotzystal w oznaczonym zakresie z nieruchomodci obciazonej, zgodnie
z przeznaczeniem  tych urzadzed. Shuzebnoscia  przesylu  mozZzna  obcigzyé
nieruchomos¢ gruntows, budynkows lub lokalowa, na ktérej sa lub maja byé
posadowione wrzadzenia przesylowe przedsicbiorcy. Sluzebno$é przesylu daje
ptzedsiebiorcy, ktéry zamierza wybudowaé lub ktérego whasnodé stanowia urzadzenia,
o ktérych mowa w art. 49 § 1 kc., prawo do korzystania w oznaczonym zakresie
z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzer. Do tego typu
sluzebnosci stosuje si¢ odpowiednio przepisy o stuzebnogcach gruntowych, co
wynika z art. 3054 k.c.

Zgodnie z art. 292 k.c. sluzebnoé¢ gruntowa moze by¢ nabyta przez zasiedzenic
tylko w wypadku, gdy polega na korzystaniu z trwalego i widocznego urzadzenia.
Przepisy o nabyciu wilasnoici nieruchomo$ci przez zasiedzenie stosuje sie
odpowiednio.

Instytucja zasiedzenia jest uregulowana w art. 172 § 1 k.c,, zgodnie z ktérym
posiadacz nieruchomodci nie bedacy jej wlascicielem nabywa wlasno$é, jezeli posiada
nieruchomo$¢ nieprzerwanie od lat dwudziestu jako posiadacz samoistny, chyba ze
uzyskal posiadanie w zlej wierze (zasiedzenie). Natomiast zgodnie z § 2 po uplywie lat
trzydziestu posiadacz nieruchomosci nabywa jej wlasnosé, choéby uzyskal posiadanie
w zlej wietze. Zasiedzenie prowadzi do nabycia ptawa na skutek uplywu czasu. Celem
tej instytucji jest usankcjonowanie stanu faktycznego poprzez usuniecie diugotrwalej
niezgodnosci migdzy stanem prawnym a stanem posiadania. Zasiedzenia nastepuje ex
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lege, a dotychczasowy uprawniony traci swoje prawo na tzecz nabywcy. Skutlkiem
zasiedzenia, ktore nastepuje z mocy samego prawa, jest nabycie przez posiadacza
samoistnego — z uplywem ostatniego dnia okreslonego terminu — prawa wiasnosd.

Przy ocenie posiadania prowadzacego do zasiedzenia stuzebnoéci trzeba mieé
na wzgledzie, Ze zgodnie z art. 292 kc. do nabycia stuzebno$ci gruntowej pizez
zasiedzenie stosuje sie przepisy o nabyciuv wlasnosci nieruchomodci przez zasiedzenie
jedynie odpowiednio. Tym samym posiadania prowadzacego do nabycia stuzebnosci
gruntowej przez zasiedzenie nie nalezy utoZsamiaC z posiadaniem prowadziacym do
nabycia ptzez zasiedzenie whasnoéci mieruchomosci. Zgodnie z att. 352 k.c, kto
faktycznie korzysta z cudzej nieruchomosci w zakresie odpowiadajacym tresci
sluzebnosci, jest posiadaczem shuZebnosci, a do posiadania sluzebnosci przepisy
o posiadanifu rzeczy stosuje si¢ tylko odpowiednio. Przy ocenie posiadania
prowadzicego do zasiedzenia sluzebnosci gruntowej chodzi o faktyczne kotzystanie
z gruntu w takim zakresie i w taki sposdb, w jaki czynitaby to osoba, ktdrej przystuguje
sluzebnos¢, za§ wladanie w zakresie sluzebnodci gruntowej kwalifikuje si¢, zgodnie
z art. 336 k.c., jako posiadanie zalezne. Sluzebnosé gruntowa moze by¢ nabyta prazez
zasiedzenie tylko w wypadku, gdy polega na korzystaniu z trwatego i widocznego
urzgdzenia, co musi by¢ wynikiem swiadomego dzialania. Bieg tetminu zasiedzenia
stuzebnosdci gruntowej rozpoczyna si¢ od chwili, gdy posiadacz tej shizebnosci
gruntowej przystapil do korzystania z trwatego i widocznego utzadzenia.

Zauwazy¢ nalezy, 2e w orzecznictwie Sadu Najwyzszego prezentowany jest
réwniez poglad, zgodnie z ktérym przed ustawowym uregulowaniem sluzebnodci
przesylu dopuszczalne bylo nabycie na rzecz przedsigbiorstwa w drodze zasiedzenia
sluzebnosci odpowiadajacej tresci stuzebnosci przesytu (vide: nebwata Sadu Najwysssego

z dnia 7 pagdziernika 2008 r., wyon. III CZP 89/08).
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