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Oœwiadczenie skierowane do ministra sprawiedliwoœci Krzysztofa Kwiatkowskiego

Szanowny Panie Ministrze!
Obecnie obowi¹zuj¹ce przepisy kodeksu cywilnego reguluj¹ce moment przeniesienia w³asnoœci rze-

czy co do to¿samoœci oznaczonej w przypadku przeniesienia w³asnoœci nieruchomoœci generuj¹ wiele
praktycznych problemów prawnych. Tworz¹ one bowiem w kontekœcie niektórych przepisów ustawy
o ksiêgach wieczystych i hipotece spore pole do oszustw i nadu¿yæ. Nierzadko zdarza siê, ¿e ta sama nie-
ruchomoœæ jest tego samego dnia sprzedawana kilka razy u ró¿nych notariuszy. Nastêpnie powstaje
problem, który z nabywców jest w prawie. Przepisy ustawy o ksiêgach wieczystych i hipotece przes¹dza-
j¹, ¿e w prawie jest ten, czyj akt notarialny – wniosek wieczystoksiêgowy pierwszy wp³ynie do s¹du wie-
czystoksiêgowego.

St¹d wynika moje pytanie, czy nie nale¿a³oby przyj¹æ w polskim prawie cywilnym generalnej zasady,
i¿ w³asnoœæ ka¿dej nieruchomoœci (gruntowej, lokalowej, budynkowej) przechodzi na nabywcê w mo-
mencie dokonania wpisu do ksiêgi wieczystej. Wprowadzenie zasady konstytutywnego wpisu wyraŸnie
ograniczy³oby pole do nadu¿yæ. Za ka¿dym razem wiadomo by³oby dok³adnie, kto jest w³aœcicielem. Ani
przez sekundê nie by³by dopuszczalny stan niezgodnoœci treœci ksiêgi wieczystej z aktualnym stanem
prawnym.

Z powa¿aniem
Eryk Smulewicz




