Oswiadczenie zlozone
przez senatora Marka Trzcinskiego
na 63. posiedzeniu Senatu
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Oswiadczenie skierowane do ministra sprawiedliwosci Krzysztofa Kwiatkowskiego

Na mocy obowigzujacych przepiséw kodeksu cywilnego wspélnotom mieszkaniowym trudno jest do-
chodzi¢ prawa do usunigcia wad fizycznych budynku od jego inwestora. Uprawnionymi do wystepowania
z tego tytutu sa jedynie wlasciciele lokali, a nie wspoélnota jako calo$¢, rozumiana jako reprezentacja ma-
jaca na celu ochron¢ wspoélnych interesé6w wtascicieli lokali. Na skutek istniejacych przepisé6w nie mozna
w peli o to zadbaé, szczegolnie w sytuacji, gdy przepisy taka reprezentacje de facto uniemozliwiaja.

Skuteczne wyegzekwowanie prawa rekojmi wymaga licznych zabiegéw prawnych, m.in. przeniesie-
nia praw przez wilascicieli na wspoélnote mieszkaniowa. Problem jednak nie ogranicza si¢ do wskazania
strony uprawnionej do wystapienia z roszczeniem. Wlasciciel mieszkania moze domagac si¢ odstapie-
nia od umowy lub obnizenia jego ceny. Sg to jednak rozwiazania, ktére nie zadowalaja potencjalnego
poszkodowanego i uniemozliwiaja pelna eksploatacje miszkania na skutek zaistnialych wad. Prawo
w tym przypadku nie zapewnia pelnej ochrony, poniewaz nie ma mozliwosci roszczenia o usuniecie wad
przedmiotu. Trudno oczekiwa¢, ze wlasciciele odstapia od wykonanej juz umowy, a wejscie na droge
sadowa nie gwarantuje uzyskania pomyslnego orzeczenia.

Szanowny Panie Ministrze, w odniesieniu do opisanej wyzej sytuacji skladam zapytanie o mozliwos¢
zmian przepisoéw niekorzystnych dla wlascicieli tworzacych wspolnote mieszkaniowa tak, aby skutecz-
nie zapewni¢ prawna ochrone¢ ich poltozenia w relacjach z deweloperami.

Z powazaniem
Marek Trzcinski





