Oswiadczenie zlozone
przez senatora Marka Trzcinskiego
na 68. posiedzeniu Senatu
w dniu 12 stycznia 2011 r.

Oswiadczenie skierowane do ministra sprawiedliwosci Krzysztofa Kwiatkowskiego

Szanowny Panie Ministrze!

Przygotowane przez resort sprawiedliwos$ci zmiany wchodzace w zycie od lutego 2011 r. zakladaja, ze
kazdy lokal mieszkalny bedzie obciazony hipoteka automatycznie, a nie jak do tej pory na mocy oddziel-
nych umoéw. Dotychczas osoby kupujace mieszkania od deweloperéw bez wigkszego trudu mogly uzys-
ka¢ na nie kredyt. Nawet jezeli na sfinansowanie inwestycji deweloper zaciagnat kredyt hipoteczny, to
w praktyce bank, ktoéry pozyczal mu pieniadze, nie byl wpisywany do ksiag wieczystych budowanych lo-
kali. Po nowelizacji ustawy o hipotece i ksiegach wieczystych hipoteka dewelopera obcigzone zostana
mieszkania lokatoréw. Nowelizacja oznacza wiec, ze kupowany lokal zostanie obciazony nie tylko kre-
dytem nabywecy, ale tez inwestora.

Nowelizowane przepisy moga wplynac¢ na zdolnos¢ kredytowa wielu oséb pragnacych zostac¢ wtascicie-
lami przystowiowych czterech katéw. Niewykluczone jest, ze na zakup mieszkan obciazonych hipotekami
deweloperskimi banki nie beda chcialy dawa¢ pieniedzy. Banki beda mogly odméwi¢ kredytu z powodu
juz istniejacych wpiséw wierzycieli na hipotece, bowiem w takim przypadku dopisywane bylyby do hipo-
teki jako drugie, a zgodnie z prawem w przypadku niewyplacalnosci klienta pierwszenstwo do zaspokoje-
nia wierzytelnosci ma bank wpisany w hipotece jako pierwszy. Konsekwencje nowelizacji moga si¢ okazac
powazne nie tylko dla bankow i kredytobiorcéw, lecz takze dla deweloperéw, ktoérzy beda mieli klopoty
z uzyskaniem nabywcow mieszkan, co moze przelozy¢ sie negatywnie na caly sektor budowlany.

W zwigzku z wchodzaca w zycie od lutego 2011 r. nowelizacja ustawy o hipotece i ksiegach wieczy-
stych w przedstawionym zakresie chcialbym prosi¢ Pana Ministra o wyjasnienie, w jakim celu, w kon-
tekscie dotychczasowych zapiséw, wprowadzone zostaly zapisy o obciazeniu lokalu nabywcy kosztami
inwestycji, czyli hipoteka dewelopera.

Czy przeniesienie kosztow zadluzenia dewelopera na kupujacych mieszkania nie bedzie skutkowato
naduzyciami w sektorze ustug deweloperskich?

Jakie konsekwencje dla calego rynku nieruchomosci oraz podmiotéw powiazanych z tym rynkiem
bedzie miata ta nowelizacja?

Prosze o udzielenie odpowiedzi na te pytania.

Z powazaniem
Marek Trzcinski





