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W nawigzaniu do o$wiadczenia Pana Senatora Grzegorza Wojciechowskiego z dnia 2
lipca 2009 r., przekazanego przy piSmie BPS/DSK-043-1840/09 z dnia 8 lipca 2009 r., w
sprawie obowiazujgcych zasad i trybu wywlaszeczen oraz przyznawania odszkodowan za
grunty przeznaczane pod drogi, uprzejmie przedstawiam nastepujace wyjasnienia.

W obecnym stanie prawnym kwestie nabywania nieruchomosci pod drogi reguluje
rozdziat 3 ,Nabywanie nieruchomos$ci pod drogi” ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz.U. z 2008 r.). Zgodnie z art. 12 ww ustawy decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe] zatwierdza si¢ podzial nieruchomosci. Nieruchomosci lub ich czgSci staja sig z
mocy prawa:

1) wiasnoscia Skarbu Panstwa w odniesieniu do drég krajowych,

2) wiasnoscig odpowiednich jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drog
wojewodzkich

- z dniem, w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe] stala sig
ostateczna.

Powyzsze oznacza, iz skutkiem wlasnoSciowym jest przejecie wiasnosci nieruchomosci z
mocy prawa oraz wygaszenie ograniczonych praw rzeczowych.

Ponadto zpodnie z art. 16 przedmiotowe)j ustawy decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej okre$la termin odpowiednio wydania nieruchomo$ei lub wydania
nieruchomosci i oproznienia lokali oraz innych pomieszczen. Termin ten nie moze byc
krotszy niz 120 dni od dnia, w ktéorym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej stala si¢ ostateczna. Przyjmuje sig, iz we wskazanym terminie zostanie ustalone i
wyplacone odszkodowanie. Wysoko$éé odszkodowania ustala sie wedtug stanu nieruchomodci
w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ [
instancji oraz wedlug jej wartosci z dnia, w ktdrym nastgpuje ustalenie wysokosci
odszkodowania. Decyzje ustalajacq wysokos¢ odszkodowania wydaje sie w terminie 30 dnt
od dnia, w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stala sie
ostateczna. W art. 18 ww ustawy wskazuje sie. iz wysoko$¢ odszkodowania za przejete
nieruchomosci powigkszana jest kazdorazowo o kwotg rdwna 3% uvstalonego odszhkodowania.
w przypadku gdy dotychezasowy wlasciciel {ub uzytkownik wieczysty nieruchomosci wyda
te nieruchomosé lub oprézni lokal 1 inne pomieszezenia niezwlocznie lecz nie pozniej niz w
terminie 30 dni od dnia, w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji stala sie
ostateczna. albo od dnia  doreczenia zawiadomienia o nadaniu tej decyzji rygzoru
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natychmiastowej wykonalnosci albo od dnia dorgezenia postanowienia o nadaniu decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej rygoru natychmiastowej wykonalnosci.

Jednoczesnie pragng poinformowaé, ze szczegdlowe zasady wyceny gruntéw
przeznaczonych pod drogi publiczne zawarte zostaly w rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 21 wrzeSnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (Dz.U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.). Zgodnie z § 36 ust. 1 tego
rozporzadzenia, przy okreslaniu wartosci rynkowej gruntéw przeznaczonych lub zajetych pod
drogi publiczne nalezy zastosowaé podejscie porownawcze, przyjmujac ceny transakcyjne
uzyskiwane przy sprzedazy gruntéw przeznaczonych hub zajgtych na te cele. Z powyzszego
zatem wynika, ze przy okre$laniu wartodci rynkowej gruntéw przeznaczonych lub zajetych
pod drogi publiczne w pierwszej kolejnosci nalezy zbada¢ rynek i zastosowad podejscie
poréwnawcze. Analiza rynku przeprowadzana przez rzeczoznawcg majatkowego polega wigc
m.in. na poszukiwaniu i porownywaniu cen transakcyjnych uzyskiwanych przy sprzedazy
nieruchomos$ci podobnych. Jezeli w wyniku poszukiwan rzeczoznawca majatkowy stwierdzi,
ze transakcje dotyczgce tych nieruchomosci nie sg miarodajne lub liczba tych transakeji jest
niewystarczajgca dla prawidlowego procesu wyceny, w takiej sytuacji powinien zastosowaé
przepis § 36 ust. 2 pkt 1 ww. rozporzadzenia. Zgodnie z trefcig ww. przepisu, w przypadku
braku cen, o ktérych mowa w ust. 1, wartos¢ dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi
publiczne albo pod poszerzenie drog istniejacych okregla sie jako iloczyn wartosci 1 m’
gruntow, z ktorych wydzielono te dzialki gruntu, i ich powierzchni, z tym Ze jezeli
przeznaczenie gruntéw, z ktorych wydzielono dzialki pod nowe drogi publiczne albo pod
poszerzenie drog istniejgcych, powoduje, ze wartos¢ tych gruntéw jest nizsza niz wartosc
gruntéw przeznaczonych pod drogi, tak okreslona wartos¢ powigksza sig o 50 %.

W odniesieniu do sprawy mieszkancow Pabianic dotyczacej wywlaszczenia
nieruchomosci, o ktore pyta Pan Senator w swoim o$wiadczenin, wyjasniam iz z uwagi na
brak do chwili obecnej stosownej dokumentacji odpowiedz na nie udzielona zostanie
stronom w terminie pdZniejszym.

Radasla
Podsekretarz btanu
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