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Pan Bogdan BORUSEWICZ

MARSZALEK SENATU
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Szanowny Panie Marszalku,

Odpowiadajac na o$wiadczenie zlozone przez Pana Senatora Piotra
Zientarskiego podczas 7. posiedzenia Senatu Rzeczypospolitej Polskiej w dniu 27
marca br. (BPS/DSK-043-290/08), w sprawie waloryzacji kaucji mieszkaniowych
wplacanych przez wajskowych korzystajqcych z kwater stuzbowych, uprzejmie
prosze o przyjgcie nastepujacych wyjasnien.

Kaucja mieszkaniowa byta $wiadczeniem przewidzianym dla zabezpieczenia
naleznodci przyshugujacych wynajmujacemu wobec najemcy w dniu opréznienia
wynajmowanego lokalu. Na ten cel byly przeznaczone kaucje pobierane przez
organy wojskowe gospodarujace zasobem mieszkaniowym, przed utworzeniem
Wojskowe] Agencji Mieszkaniowe].

Podstawe do zwrotu kaucji mieszkaniowej stanowig przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.). Zgodnie
z art. la tego aktu prawnego, jej przepisy nie maja jednak zastosowania do lokali
mieszkalnych bedacych w dyspozycji Wojskowej Agencji Mieszkaniowej. Dlatego
tez zwrot kaucji mieszkaniowej moze nastapi¢ jedynie w formie nominalnej.
Wojskowa Agencja Mieszkaniowa nie posiada uprawnien do dokonywania
waloryzacji, ktore to uprawnienia ustawodawca przypisat sadom powszechnym,
w oparciu o dyspozycje art. 35 8' ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny
(Dz. U. Nr 16, poz. 93 ze zm.).

Odnoszac sie natomiast do postulatu Pana Senatora Piotra Zientarskiego, aby
kwestie waloryzacji rozwiazaé w sposéb ,,administracyjny”, wskazac nalezy na brak
podstaw prawnych w tym wzgledzie. Nie ma réwniez mozliwosci uregulowania
przedmiotowej kwestii za pomocg wydania stosownego rozporzadzenia z uwagi na
brak odpowiedniej delegacji ustawowej.

Rozwiazaniem zaistnialego problemu nie moze by¢ rowniez ugodowe
rozwigzywanie poszczegblnych przypadkéw. Orzecznictwo sgdéw powszechnych,
w zakresie zadan dotyczacych zwrotu kaucji mieszkaniowych, jest bowiem
réznorodne, co utrudnia wypracowanie jednolitego sposobu dokonywania
waloryzacji umownej. W podobnych stanach faktycznych poszczegolne sady
zasadzajg rozne kwoty z tytutu zwrotu kaucji. Czesto na wysokos¢ zasadzanych
kwot wptywa mozliwo$é skorzystania przez powodow ze stosowanych przy
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wykupie lokalu od Wojskowej Agencji Mieszkaniowe] bonifikat w wysokosci do
95% wartosci lokalu.

Zadania zglaszane przez wigkszo§¢ powodéw nie obejmuja ryzyka
dewaluacii, ktére to ryzyko w réwnym stopniu obciaza zardwno powoda, jak i Skarb
Panstwa. Na potwierdzenia tego faktu nalezy nadmienic, iz kwoty zasadzane
w sprawach dotyczacych kaucji sa zazwyczaj kilkakrotnie nizsze od kwot
stanowiacych przedmiot wnoszonych pozwow.

Przedstawiajac powyzsze wyjasnienia pozostaje w przekonaniu, Ze uzna je
Pan Marszatek za wystarczajace.

Z wyrazami szacunku i powazania

Bogdan KLICH

Do wiadomodci:

Pan Szymon JAJKO
Dyrektor Departamentu

Spraw Parlamentarnych KPRM



