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KRAJOWA RADA IZBY ARCHITEKTOW

Warszawa, 8 maja 2009 r.
L.dz. 272/KRIA/2009/w

Komisja Ustawodawcza
Senat Rzeczypospolitej Polskiej
ul. Wiejska 6, 00-802 Warszawa

Wysoka Komisjo,

W nawigzaniu do pisma ofrzymanego przez Krajowa |zbe Architektow w dniu 24 kwietnia
2009 r. z Komisji Ustawodawcze] Senatu Rzeczypospolitej Polskiej przesytamy ponizsze
uwagi dotyczace projekiu zmiany ustawy o awarancji zaptaty za roboty budowlane
(Pz.UJ.03.180.1758).

Jak wynika z art. 1 ustawy z dnia 9 lipca 2003 r. ustawy o gwarancji zaptaty za roboty
budowlane (Dz.U.03.180.1758) ustawe stosuje sie do umow, kiérych przedmiotem jest
wykonywanie robdt budowlanych w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego. Zgodnie z
zapisem art. 3 pkt 7 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U.94.89.414) roboty
budowlane sa okreslone jako budowa, a takZze prace polegajgce na przebudowie, moniazu,
remoncie lub rozbidgrce obiektu budowlanege. Z powyzszego wynika, ze praca architekta
peigcego role projektanta jako uczestnika procesu budowlanego nie jest objeta zakresem
obowigzywania ustawy o gwarancji zaplaty za roboty budowlane,

Pomimo ze proponowana zmiana dotyczy jedynie dostosowania ustawy do stanu prawnego
zaistniatego po wydaniu wyroku Trybunafu Konstytucyjnego z dnia 27 listopada 2006 r. (sygn.
aki K 47/04), Prezydium Krajowej Rady [zby Architektéw pragnie zglosié wniosek o
wprowadzenie do tresci ustawy zapisow na podstawie ktdrych projektanci jako uczestnicy
procesu budowlanego zostaliby objeci analogicznie jak wykonawca mozliwoscig skorzystania
z gwarancji zaplaty bankowej lub ubezpieczeniowej.

Z racji prowadzonych przez Senackg Komisje Ustawodawczg prac nad zmiang ustawy o
gwarancji zaptaty za roboty budowlane, pragniemy wystapi¢ z propozycja dodania przepiséw,
pozwalajacych projektantom korzystaé z gwaranciji za prace na rzecz inwestora, zapewnionej
w chwili obecnej jedynie wykonawcom. W brzmieniu pierwotnym, a takZze proponowanym
przez Komisje Ustawodawcza, ustawa przewiduje jedynie zapewnienie gwarancji za roboty
budowlane w rozumieniu Prawa budowlanego. Podmictem moggcym korzysta¢ z prawa
objecia gwarancjg jest jedynie wykonawca robét budowlanych, tym samym zaden uczestnik
procesu budowlanego (w rozumieniu art, 17 Prawa budowlanego) nie otrzymat podobnej
mozliwosci. Nalezy przy tym zauwazyé, Ze pozostate podmioty biorgce udzial w procesie
prowadzenia inwestycji budowlanej sg takze narazone na ryzyko niewyplacalnosci inwestora
w podobnym stopniu jak wykonawca robdt.

W zwigzku z powyzszym wydaje sie zasadnym dodanie w ustawie o gwarancji zaptaty za
roboty budowlane zapisu umozliwiajacego takze projektantom skorzystanie z gwarancii
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bankowej lub ubezpieczeniowej (w tym wypadku nazwa ustawy ,0 gwarancii zaplaty za roboty
budowlane” wymaga zmiany).

Z uwagi na wymienione racje proponujemy nada¢ ponizsze brzmienie przepisom:

Art. 1. Ustawe stosuje sie do umoéw, kidrych przedmiotem jest wykonywanie robét
budowlanych lub przygotowanie dokumentacji budowy w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego.

Art. 2. 1. Gwarancji zaplaty w procesie budowlanym, zwanej dalej "gwarancja zaplaty",
udziela sig w celu zabezpleczenia terminowe] zaptaty za wykonanie robot budowlanych lub
sporzgdzenie dokumentacji budowy.

2. Gwarancjq zaptaty jest gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa, a takze akredytywa
bankowa Iub porgczenie banku udzielone wykonawcy robdt budowlanych Iub
sporzadzajacemu dokumentacje budowy na zlecenie inwestora.

Art. 4. 1. Wykonawea robét budowlanych lub sporzadzajacy dokumentacje budowy moze
w kazdym czasie zadaé od inwestora gwarancji zaptaty do wysokosci ewentualnego
roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajacego z umowy.

2. Udzielenie gwarancji zaplaty nie stoi na przeszkodzie zgdaniu dalszych gwarancji do
tacznej wysokosci okreslonej w ust. 1.

3. inwestor moze zadac zwrotu kosztdw udzielonych gwarancji zaptaty w czesci, w jakiej
dokonat terminowej zaptaty za wykonanie robét budowlanych lub sporzadzenie dokumentacji
budowy.

4. (utracit mec).

Art. 5. 1. Jezeli wykonawca lub sporzadzajacy dokumentacje budowy nie uzyska
gwarancjt zaptaty w wyznaczonym przez siebie terminie, nie krotszym niz 30 dni, bad? tez
gwarancja zostanie udzielona w wysokosci nizszej niz zadana przez wykonawce lub
sporzadzajacego, wowczas wykonawca uprawniony jest do wstrzymania sie od wykonywania
robot i oddania obiekiu inwestorowi oraz przygotowujgcy dokumentacje uprawniony jest do
wstrzymania prac nad dokumentacja, _

2. Po wyznaczeniu na pisSmie dodatkowego, nie krétszego niz 7 dni, terminu do udzielenia
gwarancji zaptaty 1 jego bezskutecznym uplywie wykonawca lub osoba sporzadzajaca
dokumentacje budowy uprawnieni sa do odstgpienia od umowy z winy inwestora.

3. Brak wystarczajgcej gwarancji zaptaty stanowi przeszkode w wykonywaniu robét
budowlanych lub sporzadzaniu dokumentacjl budowy z przyczyn dotyczacych inwestora i
uprawnia wykonawce Jub osobe sporzadzajaca dokumentacje do zadania wynagrodzenia na
podstawie art. 639 Kodeksu cywilnego.”

Z powazaniem,

Stawomir Zdk, architekt Piotr Rozgn, a[\chitekt
é@@
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