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W odpowiedzi na pismo z dnia 3 czerwca 2009 r. w sprawie projektu ustawy o
zmianie ustawy ¢ spoldzielniach mieszkaniowych (druk senacki nr 561) przedstawiam

nastepujace stanowisko.

Przedmiotowy projekt ustawy stanowié¢ ma realizacj¢ zalecen zawartych w
vzasadnieniu wyroku Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 17 maja 2006 r. (sygn. akt K 33/05).
Wyrokiem tym Trybunat orzekl, ze art. 8a ust. 7 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.) jest niezgodny z art. 64 ust. 1 1 2 w zwigzku
z art. 31 ust. 3 Konstytucji.

Zakwestionowany przepis wylaczal zastosowanie regulacji zawartych w art. 8a ust.
1-6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (dotyczacych zasad wprowadzania przez wladciciela lokalu podwyzek czynszu
i innych oplat za uzywanie lokalu) do oplat za uzywanie lokalu, do ponoszenia ktérych sa
obowiazani czlonkowie spoéldzielni mieszkaniowych oraz osoby niebedace czlonkami

spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.



Projektowana zmiana przewiduje nadanie nowego brzmienia art. 4 ust. 7 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz.
1116, z pézn. zm.) - wprowadzajac obowigzek zawiadamiania przez spoldzielnig osob,
ktorym przyshuguja spoldzielcze prawa do lokalu, jak réwniez wilascicieli lokali o zmianie
wysokodci oplat co najmnie] na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigea kalendarzowego.
W obecnym stanie prawnym termin ten wynosi 14 dni, przy czym zawiadomienie winno by¢

dokonane nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Ministerstwo Sprawiedliwogcei, w zakresie swojej wlasciwosci, nie zglasza uwag do

propozycji zmian zawartych w projekcie.

Jedynie na marginesic mozna zauwazyc, ze zgodnie z art. 26 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych
w obrebie danej nieruchomosci zostala wyodrebniona wlasnos$é wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wlasnogci ostatniego lokalu - w zakresie praw i obowiazkow ich wiascicieli
oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng - stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, z pdzn. zm.), niezaleznie od
pozostawania przez wiadcicieli czlonkami spoldzielni. Natomiast zgodnie z art. 24" ust. 1
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, wigkszos¢ wladcicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosei udziatow
w nieruchomosci wspdlnej, moze podjaé uchwalg, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz
zarzadu nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci

lokali,

Wobec faktu, ze ustawa o wlasnosci lokali nie wprowadza zadnych terminéw do
zawiadamiania o wysokosci podwyzek oplat obciazajacych wiladcicieli lokali, uznaé nalezy,
ze regulacja zawarta w projekcie miataby zastosowanie do wiagcicieli lokali uzyskanych od
spoldzielni jedynie do momentu wyodrgbnienia wiasnosci ostatniego lokalu w danej
nieruchomodei lub budynku, wzglednie do podjecia przez wiekszos¢ wiascicieli uchwaty,

o ktérej mowa w art. 24" ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Natomiast odnoszac sie do kwestii oceny skutkéw finansowych wejscia w zycie
projektowanej regulaciji wskazaé nalezy, ze zagadnienia z zakresu wspierania mieszkalnictwa,
ktérych dotyczy ustawa o spdldzielniach mieszkaniowych, naleza - zgodnie z art. 9a ust. 1

pkt 6 ustawy z dnia 4 wrzesnia 1997 1. o dzialach administracji rzadowej (Dz. U. z 2007 r.



Nr 65, poz. 437, z pézn. zm.) - do dzialu budownictwo, gospodarka przestrzenna
i mieszkaniowa. Dziatem tym kieruje Minister Infrastruktury.

Wobec powyzszego uznaé nalezy, ze Minister Sprawiedliwosci nie jest organem
wiasciwym do dokonywania oceny skutkow regulacji obejmujacych zmiany ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych.
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