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W odpowiedzi na pismo z dnia 22 lipca 2009 r. przedstawiam nastgpujaeca opinig o

prajekeie ustawy o zmianie ustawy o spoldz=ielniach mieszkantowyeh (druk scnacki Nr 613),

Przedmiotowy projekt ustawy stanowi uzupelnienie zmian wprowadzonych ustawy
z dnia 14 czerwea 2007 r. 0 zmianic ustawy 0 spoldziclniach mieszkaniowveh oraz o zmianie
niektorych innvch ustaw (Dz. U Nr 123, poz. §73), majacych na celu realizacje wyroku
Trybunahy Konstvtucyjnego z dnia 21 grudnia 2003 ¢ (sven. akt SK 10:03), mocy kiorego
stwierdzona zostala sprzecznosé z Konstytucia art. 44 ust. 1 i 2 ustawy 7 dnia 15 grudnia

2000 r. o spoldzielmiach mieszkaniowych (Dz, U. 2z 2003 r. Nr 119, poe. 1116).

Ministerstwo Sprawiedliwodei akceptuje co do zasady zmiany zawarte w projekeic.

Wydaje sie jednak. iz nalezaloby rozwazyvé uzupelnienie przepisu art. 44 ust. '

o zapis analogiczny jak w projektowanym art, 44 ust 3°, W ten sposab osiagniely zostatby
podobny zakres ochrony wicrzycieli hipotecznych — niezaleznie od tego, z jakiego tytubu

przystuguig im wierzvtelnosci.

Roswigzeame  lakie usuneloby rowniez watpliwosel interpretacyjne dotyerace
skutkdow wyodrebnienia whasnodei lokalu w nieruchomeosci, na ktorg] ustanowiona zoslata

hipoteka zabezpicczajaca kredyt, z ktorego srodki linansowe przeznaczono na potrzeby tej



nieruchomaodel — rorstreygajge. 172 w takim przypadku hipoteka obecigza nadal pozostalg czesc

nieruchomodel (analogicenic, jak 1o zostalo pravicte w projektowanvm art. 44 ust 3%,

Aczkolwiek nmie wigze sig to bezposrednio 7 wykonaniem wyroku Trybunahu
Konstylueyjnego, ktoremu stuzy przedmiotowy projekt ustawy, o jednak wskuzad naleey
rowniez. iz w praktyce stosowania przepisow art. 44 ust. 1' i 2! ustawy o spotdzielniach
micszkaniowych powstawac mogg nickiedy problemy ¢ ustaleniem, cey hipoteka obelgzajgea
nieruchomosé, z ktore] wyodrebniana jest wiasnosé lokalu, zabezpieczata kredyt udzielany na
potrzeby te] ezy tez inngj nicruchomosel. Dlatego tez celowe byloby rozwazenic uzupelnicnia
projektu o preepis nakladajgey obowigzek zawarcia stosownego os$wiadezenia w umowie

przeniesienia wlasnosci lokalu.

Jednoczesnie uprzeimie informuje, ze Minister Sprawiedliwodel nie jest organem
whagciwym w zakresie sporradzenia oceny skutkdw finansowych projektowanych roswigzan.
Repulacie zawarle w ustawic o spoldzielniach mieszkaniowych obejmuja kwestie 7 zakresu
mieszkalnictwa, w ktérych organem wiasciwym jest Minister Infrastrukiury — zgodnic
zart. Ya ust. 1 pkt 6 ustawy 2 dnia 4 wrzednia 1997 1. o dziglach administracji readowej
(D, U, 2 2007 r. Nr 63, poz. 437, 7 podn. zm.) w 7w, 7 § 1 ust. 2 pkt | rozporegdecnia
Prezesa Rady Ministréw 7z dnia 16 listopada 2007 r. w sprawie szczegdlowego zakresu

dzialania Ministra Inlrastruktury (De, U, Nr 216, poz. 1394),
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