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W odpowiedzi na pismo nr BPS/KU-034/968/3/10, przy ktéorym przediozono
senacki projekt ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (druk senacki nr 968), z prosbg o jego
zaopiniowanie, uprzejmie przedstawiam, co nastepuje.

Przedlozony senacki projekt ustawy przewiduje zmiang art. 8a ust. 5 ustawy
z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pdzZn. zm.),
zwane] dalej ,ustawa o ochronie praw lokatorow”, polegajaca na wydluzeniu
z dwdch do trzech miesigcy terminu, w ktérym lokator moze wniesé do sadu pozew
o ustalenie zasadnosci podwyzki, w przypadku wypowiedzenia przez wlasciciela
dotychczasowe] wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu
mieszkalnego.

W ocenie projektodawcow proponowane wydluzenie terminu do wniesienia
pozwu przez lokatora do trzech miesigcy od dnia wypowiedzenia czynszu
w dotychczasowej wysokosci, ma ulatwi¢ lokatorom bedgcym w trudnej sytuacji
materialne] skorzystanie z tego uprawnienia. W uzasadnieniu do projektu wskazano,
ze dla wielu os6b osiagajacych niskie dochody, kosziy zwiazane z wystgpieniem
z powoddztwem do sadu stanowia wydatki, ktérych nie sa w stanie ponie§é bez
uszczerbku utrzymania koniecznego dla siebie 1 rodziny, jak rowniez

wygospodarowac z budzetu domowego w tak krdtkim okresie stosownych kwot.



Odnoszac sie do proponowanej regulacji nalezy zauwazyé, ze wszelkie
wydhizanie bgdZz skracanie terminéw do wystapienia przez obywateli
z rtoszczeniami powinno by¢ poprzedzone analiza funkcjonalnosci rezwigzania
istniejacego w aktualnym stanie prawnym oraz zawiera¢ wskazanie korzysci, jakie

mialyby nastgpi¢ w zwiazku z proponowang zmiang. Uzasadnienie przedstawionego

regulacja ulatwila lokatorom bedacym w trudnej sytuacji materialnej skorzystanie
z uprawnienia, o ktorym mowa w zmienianym przepisie, w sytuacji gdy juz obecnie
osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji materialnej moga skorzysta¢ z instytucji
zwolnienia od kosztow sadowych, jak rowniez ustanowienia pelnomocnika z urzedu
niezaleznie od zwolnienia od kosztdw sadowych.

Nadto nalezy mieé¢ na wzgledzie fakt, ze sprawy o ustalenie zasadnosci
podwyzki czynszu i innych optat nie naleza do kategorii postgpowan
skomplikowanych, a wystapienie z powoddztwem nie wymaga skompletowania
szczegolnie trudnych do uzyskania dowodéw na poparcie twierdzen pozwu.
Ustawodawca w wielu bardzie] skomplikowanych postgpowaniach, dla zlozenia
odwotania badZ wystapienia z powddztwem, ustanowil krotsze terminy, np. termin do
ztozenia apelacji przed sadem powszechnym, odwolania od decyzji organu
rentowego, podatkowego czy innego organu administracji publicznej, uznajac ich
diugo$¢ za wystarczajaca do nalezytego przygotowania si¢ przez nieprofesjonalnego
uczestnika takiego postgpowania do  wytoczenia sprawy przed sadem
administracyjnym czy powszechnym.

Jednoczesnie uprzejmie zauwazam, ze ustawa o ochronie praw lokatoréw
pozostaje w zakresie wlasciwosci Ministra Infrastruktury, ktéry kieruje dzialem
administracji rzgdowej okre§lonym w art. 9a ust.1 ustawy z dnia 4 wrzednia 1997 r.
o dzialach administracji rzadowej {Dz. U. z 2007 r. Nr 65,poz. 437, z pézn. zm.):
dzial budownictwo, gospodarka przestrzenna i mieszkaniowa. Z tego wzgledu

ostateczna ocena zasadnosci projektowanej regulacji nalezy do Ministra
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Infrastruktury.




