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W odpowiedzi na pismo z dnia 24 sierpnia 2010 r., BPS/KU-034/968/12/10
uprzejmie przesytam uwagi Sgdu Najwyzszego do projektu ustawy o zmianie
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego (druk senacki nr 968).

Z powazaniem

Proflidr hab. Lech GARDOCKI
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UWAGI
do projekiu ustawy o zmianie ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

Dodany art. 8a ustawy jest nastepstwem uwzglednienia przez ustawodawce stano-
wiska Trybunatu Konstytucyjnego wyrazonego w wyroku z dnia 2 pazdziernika 2002 r., K
48/01 (Dz. U. Nr 168, poz. 1383). Uznajac, ze art. 9 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywil-
nego (tekst jedn.: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.), w uzasadnieniu wyroku Trybu-
nat wskazal na potrzebe rozszerzenia przedmiotowych granic mozliwosci podwyzek czyn-
szu, zauwazajgc jednoczesnie, ze samo podwyzszanie czynszu nie moze mie¢ cech do-
wolnoéci, a jesli chodzi o zmiane czynszu regulowanego na umowny, to ograniczenie do-
puszczalnosci podwyzek tego drugiego jest nieodzowne. Wsrdd kryteriow ustalania wyso-
kosci czynszu Trybunat nie dostrzega potrzeby okreslenia ram czasowych, w ktérych kwe-
stionujgcy podwyzszony czynsz musialby sie zmiesci¢, aby wystapi¢ ze stosownym rosz-
czeniem. Sugestii w tym wzgledzie nie da sie stwierdzi¢ w motywach innych orzeczen
Trybunatu, jakkolwiek w ogdle problematyka wysokosci naleznosci czynszowych jest za-
uwazana przez Trybunal Konstytucyjny z urzedu, np. w postanowieniu z dnia 4 marca
2008 r., S 2/08 (OTK-A 2008/2/33).

Nawigzanie do wskazanych orzeczen sprzyja zapatrywaniu, ze projektowana zmia-
na ustawy nie jest nastepstwem okolicznosci tej miary, izby te¢ zmiane mozna uznac za
uzasadniong. Pozostawanie w stosunku najmu z regulty ma miejsce w diugich przedzia-
tach czasowych. Oznacza to z jednej strony przewidywainosé zdarzen, kidre ksztattujg
sytuacje materiaing najemcy, z drugiej natomiast mozliwo$¢ rozwazenia rodzaju i charak-
teru staran prowadzacych do wyjscia z aktualnych trudno$ci natury ekonomicznej. Kon-
struowanie w tych warunkach normy prawnej dopuszczajgcej wystgpienie z konkretnym
roszczeniem w terminie trzymiesiecznym, zamiast jak dotychczas dwumiesiecznym, nale-
zy uznaé za pozbawione doniostosci. Jest przy tym charakterystyczne, ze ani w literaturze,
ani tez w orzecznictwie trudno zauwazy¢ sygnalizowanie potrzeby podjecia inicjatywy
ustawodawczej w omawianym przedmiocie.

Wszystko to prowadzi do whiosku, iz zamieszczona zmiana ustawy jest zbedna.



